ASAMBLEA GENERAL SARGENTO NOV2015
ANTECENDENTES.

Afio 2001

Alternativa Técnica del PAI del Sector n°l, que comprende los siguientes
Documentos:
Homologacion Modificativa del SNUP-4, Sectores 1,2 y 3 del PGOU de Alcoy.

( Para desclasificacion de la mitad del Sector Especialmente Protegido- PORN )
Declaracion de Impacto Ambiental ( DIA)

Plan Parcial ( PP)

Proyecto Complementario de Urbanizacion. (PU)

Presentacion en registro de entrada 9 de Marzo de 2001

Aprobacion por el Ayuntamiento el 4 de Septiembre de 2001

En el 2003 se dictan las Declaraciones de Impacto Ambiental aceptables.
Aprobacion en el Afio 2004 por el Conseller de Territorio.

Afio 2005 Convenio Urbanistico entre Ayto. de Alcoy y AlU el Sargento.  Ver Anexo 1
9 de Marzo de 2005 se suscribe el Convenio Urbanistico.

Afio 2006 Aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del Sector 1.
3 de Marzo de 2006 se aprueba el Proyecto de Reparcelacion.
20 de febrero de 2007 se inscribe en el Registro.
Se posee a partir de ese momento de la condicion de agente urbanizador. Por tanto las
obras del Proyecto Complementario de Urbanizacion pueden comenzar. Se insta a la
propiedad a pedir presupuestos de dichas obras. Nos consta se pidieron a dos
empresas al menos (Acciona y Esdal). No se nos facilitaron dichos presupuestos y no
se inicio la obra.

Afio 2007
Previamente, algunos propietarios, empezaron a segregar provisionalmente sus
parcelas y a venderlas. No se concedian inicialmente licencias de segregacion y de
construccion simultaneas al desarrollo del programa, puesto que no se habia iniciado
materialmente. (Posteriormente se concedieron algunas licencias de segregacion con el
compromiso por parte de la propiedad de iniciar las obras de inmediato).

Ano 2008 Paralizacion de las Obras de Electricidad en el Sargento.

El Arquitecto Municipal, D. Antonio José Tortajada, cita a los redactores del Expediente
Urbanistico para pedirles explicaciones de unas obras que se estaban produciendo en
la urbanizacion y que nada tenian que ver con las proyectadas. Al parecer, se estaba
procediendo al suministro de cuatro transformadores y al enterramiento de nuevas
lineas de suministro de energia eléctrica, por parte de la empresa Montajes Eléctricos
Iraola.



Afio 2009

De estas obras entendemos Sl tenia conocimiento la Asamblea de la Urbanizacién y la
Junta de Gobierno pues se supone se aprobaron en ella dado su alto montante
econdémico.

El Ingeniero municipal emite un informe a peticion verbal del Departamento de
Urbanismo del Ayuntamiento de Alcoy, donde anula unilateralmente el Proyecto
Complementario de Urbanizacion aprobado para su ejecucién y que forma parte de la

proposicion Juridico-Econémica del Programa. Ver Anexo 2

El Ayuntamiento nos insta a presentar un Proyecto de Urbanizacion que se corresponda
con las obras a ejecutar. Desde el afio 2008 hasta el afio 2010, se intenta por todos los
medios que se respete el Proyecto de Urbanizacion Complementario presentado en la
Alternativa Técnica. Se intenta quitar por todos los medios la EDAR y la Red de
Saneamiento del Proyecto de Urbanizacion de forma definitiva pero Conselleria se

niega en rotundo a consentir tal modificacion. Ver Anexo 3

Ingenieria de Alcoy remite un Informe a la AlU, e insta a presentar el Proyecto de
Urbanizacion Complementario Modificado. Ver Anexo 4

Por parte de la AlU se hace un escrito de suplica justificativo, basado en los
antecedentes acordados que justifican el proyecto complementario de urbanizacion; y

que no son aceptados a posterioridad por el Ayuntamiento. Ver Anexo 5

Afio 2010

Se mantiene reunion en Ayuntamiento de Alcoy con concejal de urbanismo, técnico de
urbanismo, ingeniero municipal, ingeniero de IGS, representantes de la AlU, abogado
de la AlU, arquitectos redactores y asesor abogado urbanista externo de la empresa
Garrigues (Jose V. Belenguer), donde indica endefiando un documento, pero sin
posibilidades de analizarlo (con su visualizacion comprendemos que es el mismo
presentado por la AlU suscrito por los redactores para justificar la improcedencia de la
gjecucion de red de saneamiento en el sector por su carga econdmica y dificultad
orografica) pero con precios mas ajustados para justificar la viabilidad de ejecucion de la
red de saneamiento.

Borrador de Convenio con el Ayuntamiento Modificando el Convenio del 2005.

Borrador que se aprueba en el Pleno del Ayuntamiento para su Informacién Pablica y no
se suscribe por parte de la AlU. Ver Anexo 6y 7

El Ayuntamiento admite a trdmite la Alegacion a la Revision del PGOU de Alcoy, que
estaba en fase de Elaboracion. (Concierto Previo) Ver Anexo 8



Afio 2011 Se presenta el Proyecto de Urbanizacion Modificado Complementario

INSTADOS por el Ayuntamiento después de que se realizaran obras de electricidad en
el Area del Sargento sin la Autorizacion del Ayuntamiento, puesto que el Proyecto de

Urbanizacion no contemplaba la realizacion de este tipo de Instalaciones. Ver Anexo 9

El proyecto de Urbanizacion tiene la finalidad de detallar las obras e instalaciones a
realizar para que el sector quedara urbanizado.

El proyecto de Urbanizacion seguia dando validez al Convenio firmado entre el
Ayuntamiento y el Sargento para permitir el uso provisional de depuradoras de
oxidacion total, a la espera de la ubicacion de la EDAR vy la ejecucion de la Red de
Saneamiento.

Es de hacer notar que el Ayuntamiento de Alcoy, segiin manifestaciones de técnicos y politicos, no tiene intencion de recibir las
obras de urbanizacion de ninguna de las urbanizaciones externas al casco urbano (Estepar, Montesol, Baradello, Sargento...). Es
més, conmina a la creacion de Entidades de Conservacién y Mantenimiento de cada una de las areas citadas. No obstante, se
pretende hacer recaer sobre los propietarios de estas, los importantes costes de urbanizacion segun los estandares que aplica en
el casco urbano; situacion absolutamente desfavorable en lo econémico al tratarse de areas extensivas de implantacion con
mucha repercusion de superficie urbanizada respecto de la edificabilidad permitida.

A su vez, se han tramitado algunos proyectos de obra, donde se incluia, como condicion de concesion de licencia, la
obligatoriedad de colocacion de fosa de oxidacion total, siendo ésta de caracter transitorio hasta que se aclarara el modelo de
ejecucion de red alternativa de saneamiento.



ANO 2012

HITO 1. Admision a tramite por parte de Conselleria

En Asamblea se aprueba no seguir con el Proyecto de Urbanizacion hasta que se elimine definitivamente
la condicién de la EDAR prevista para los 3 Sectores y por tanto, se elimine la condicién de realizar la
Red de Saneamiento valorada en 2'8 millones de Euros.

Se intenta de nuevo realizar una reunion con la Conselleria, para tratar de nuevo la eliminacion de la
EDAR vy la red de Saneamiento para sustituir por una RED DE SANEAMIENTO ALTERNATIVA que
comprenda la colocacién de una Depuradora de Oxidacion Total por cada vivienda (existente o potencial)
del Sector.

14 de marzo de 2012

En reunion mantenida en el Ayuntamiento de Alcoy, se nos da traslado de la Decisién de la Conselleria
de Medio Ambiente. Ver Anexo 10

® No se admiten las depuradoras individuales
® Se da pie ala evaluacion inicial de otro SISTEMA ALTERNATIVO

26 de Julio de 2012

Se presenta en Conselleria de Medio Ambiente y Urbanismo el Documento Técnico que justifica el
Sistema Alternativo de Red de Saneamiento.




27 de Noviembre de 2012

Reunion en Conselleria con Jefe Territorial de Medio Ambiente e Urbanismo:
Asistentes:
Ayuntamiento: Nacho Gémez y Fernando Garcia
Sargento: Camilo Albero y Carlos Sempere.
Abogado: Francisco Paya
Arquitectos: Jose Jornet y Nuria Vicent.

Exposicion de los hechos
Se expone a la Conselleria la probleméatica de la Urbanizacion el Sargento, donde la DIA impone las
condiciones a los 3 Sectores de la ejecucion de una EDAR, sectores que no se van a desarrollar y cuya
ubicacion, dimensionado y financiacion son imposibles de determinar.

Objetivos de la Reunion:
Se plantea a la Conselleria que admita la Red de Saneamiento Alternativa para el Sector el Sargento
como definitiva, que consiste en la colocacion de una Depuradora de Oxidacion Total para cada una de
las viviendas (existentes o potenciales).

Resumen de la Reunion:
La Conselleria eliminara la condicion de la DIA de realizar una EDAR si y solo si:
El Sistema Alternativo a la Red de Saneamiento se admite técnicamente y se tutela por parte de
Confederacion Hidrogréafica del Jicar.
¢ No admitird bajo ningin concepto la instalacién de una Depuradora por Vivienda para todo el
Sector.
e No se admitird el Deposito Estanco como Sistema Alternativo de Depuracion definitivo para
ninguna parcela; sea de ocupacion estacional 0 anual.
e Se deberan agrupar al maximo las viviendas, dentro de las posibilidades topogréficas del Sector.

Documento remitido por Conselleria. 21 de Diciembre de 2012 Ver Anexo 11

ANO 2013
HITO 2 Aprobacion del Sistema Alternativo por CHJ

Solo cuando se tiene por parte de Conselleria el consentimiento por escrito, se empieza a trabajar para
presentar el Documento a Confederacién Hidrografica del Jacar que contiene la siguiente propuesta
de Red Alternativa a la Red de Saneamiento:

- Identificacion del sistema de depuracion existente en el Sector.

- ldentificacion de las Depuradoras y ubicacion de los Puntos de Vertido ( coordenadas y ortofoto)

- Identificacion real de las parcelas, incluidas las segregaciones.

- Datos de consumo de las Viviendas.

- Estudio Topografico del Sector, parcelas con imposibilidad de conexion a la Red.

- Viviendas Existentes, viviendas potenciales y estudio de crecimiento del Sector.

- Etc.



Después de las Reuniones mantenidas con los Técnicos de Confederacion y se considera completo el
Documento por parte de Confederacion Hidrografica del Jucar, se presenta por registro en la
Confederacion.

20 de Febrero de 2013- 26 de Junio de 2013

Se entrega en CHJ el Documento Técnico de la Red Alternativa de Saneamiento del Sargento

Exposicion de los hechos
A Confederacion se le comunica el estado del expediente y la necesidad de obtencion de la Autorizacion
de los Puntos de Vertido del Sector para poder modificar la DIA en Conselleria y por tanto eliminar la Red
de Saneamiento y EDAR como condiciones.

Objetivos de las Reuniones:
e  Obtencidn de la Autorizacion del Sistema Alternativo mediante depuradoras de Oxidacion.
e Obtencidn de un plazo para la Ejecucion de la Red Alternativa, puesto que antes se debera
aprobar la DIA, la Homologacién y el Proyecto de Urbanizacion.

Documento remitido por CHJ. 17 de Mayo de 2014 Ver Anexo 12

Resumen del Escrito:
La Confederacion admite a trdmite, y por tanto inicia el Expediente para la concesion de los 68 puntos de
Control en una Unica Autorizacion de Vertido para el Conjunto de la Urbanizacion el Sargento.
Serd el Ayuntamiento de Alcoy el que tramite el expediente como Unico interlocutor valido entre CHJ y la
AlU el Sargento.



HITO 3 Se presenta el escrito del CHJ a Conselleria

3 de Junio de 2014

Reunién con Conselleria para entregarle el escrito del CHJ.

Con el escrito de Confederacién Hidrografica del Jucar, nos reunimos con Conselleria el cual muestra sus
dudas al respecto de cdmo se va a garantizar que el Sargento efectivamente realice las obras de la
Red Alternativa de Saneamiento.

Si no se garantiza la ejecucion de la Red Alternativa por parte de CHJ o Ayuntamiento de Alcoy, NO
MODIFICARA la Declaracion de Impacto Ambiental.

Ante el compromiso que adquiri6 en la reunién del 27 de Noviembre de 2012, el Ayuntamiento a
instancias de la AIU convoca una reunion para que asistan ambos organismos ( Conselleria-
Confederacidn) y se aclaren los términos, garantias y plazos de ejecucidn previstos.

La AIU se niega a comenzar con las Autorizaciones de Vertido, una vez aprobadas por CHJ sin tener la
garantia de la Modificacion de la Homologacion por parte de Conselleria; y por tanto, esta
modificacion debera ser previa a cualquier inicio de la ejecucion de las obras de la Red Alternativa
de Saneamiento que el CHJ autorizara.

HITO 4 Reunion Conselleria y Confederacion.

Finalmente, se accede por parte de Conselleria a reunirnos en el CHJ para tratar de despejar las posibles
dudas sobre la garantia que CHJ ofrece al respecto del Sistema Alternativo propuesto.

Diciembre de 2014

Reunién con Conselleria y CHJ en la sede del CHJ.

Exposicion de los hechos:
Confederacion comunica a Conselleria que se ha iniciado el tramite de Autorizacion de un UNICO
VERTIDO con 68 puntos de Control; y que se ha comunicado al Ayuntamiento de Alcoy como UNICO
REPRESENTANTE de que se Complete la Documentacion con los Formularios, Caracteristicas Técnicas
de las Edares, etc..

Una vez se obtiene la Autorizacion de Vertido, el CHJ garantiza el cumplimiento de la Ejecucion del
Sistema Alternativo, puesto que también disponen de mecanismos para el cumplimiento de las
Autorizaciones. Ademas, conforme a la envergadura de las obras a realizar, se puede dar un plazo para
el cumplimiento de las mismas; y esto no impide que el tramite de Modificacién de la Homologacion
quede sin garantias de que la Red Alternativa se ejecutara conforme a las Directrices del CHJ.

Objetivos de la Reunion:

e Que la Conselleria admita la Modificacion de la Homologacion, antes de que se empiecen
las obras de la Red Alternativa; una vez obtenido la Autorizacion del Vertido.



HITO 5 Junta de marzo de 2015

Con los datos disponibles hasta el momento, se expone en la Junta de Marzo de 2015 el estado en el que
se encuentra el proceso:
e Se ha admitido a tramite por parte de CHJ la Autorizacion de Vertido de 68 puntos, y se insta a
presentar la documentacion en el plazo de 1 mes para la Autorizacion Definitiva
e Compromiso entre Conselleria, Ayuntamiento y CHJ de los términos, plazos y garantias para
ejecutar la red alternativa

Durante el proceso de presentacion a CHJ se calculan los costes de la propuesta presentada al CHJ de:
e 68 puntos de control para un total de 268 viviendas ( edares, elementos auxiliares, etc)
e Pequeiias redes de Alcantarillado en viales

El coste de la Ejecucion de la Red Alternativa de Saneamiento ( 68 puntos)
584.000 euros de P.E.M ( 2.200-2.500 euros/vivienda)

También se han valorado los costes anuales del mantenimiento de la Red Alternativa, y que comprenden:
90 equipos depuracion/68 puntos de control
Elaboracion de un Informe Anual, tramitacion y envio a CHJ controles
4 controles anuales/11 parametros
Mantenimiento anual de las depuradoras
Vaciado de lodos segin modelos

Coste anual del mantenimiento Ver Anexo 13
91.000 euros/afio ( 1.338 euros /punto vertido ¢ 340 euros/vivienda)

En esta Asamblea se expone la conveniencia de agrupar al maximo los puntos de vertido, para lo cual se
trabajara con los propietarios.

Objetivos:
Reducir el n° de puntos de control para reducir costes de equipos y de mantenimiento anual.

Método:
e Pequefias Redes de Alcantarillado en servidumbre de paso por parcelas para permitir agrupar al
maximo el nimero de puntos de control
e Adhesion por parte de los propietarios con FOT a la Red General , en caso de tener esta
posibilidad

Resultado:
o Red Alternativa de Saneamiento con 40 puntos de Control
e 58 equipos de Depuracion
e De los 25 propietarios con FOT, se adhieren la mayoria, quedando 13 propietarios de los que 3
no tienen posibilidad de adherirse.



Valoracion de Costes de la Red Alternativa de Saneamiento (40 puntos) Ver Anexo 14
478.000 euros de P.E.M ( 1.800-2.00 euros/vivienda)

Se han valorado la Red de Alcantarillado en viales, servidumbres en interior de parcela, depuradoras,
elementos auxiliares de las depuradoras (arquetas de control, deshaste, zanjas drenantes); asi como las
posibles compensaciones de las depuradoras de Oxidacion Total ya instaladas y que sean admitidas por
el CHJ.

Se realizaran las obras en dos fases, una fase 1 inicial de puesta en marcha de los equipos necesarios
para garantizar la depuracion de la Urbanizacion; y una fase 2 prevista a 5-10 afios en funcién del
crecimiento poblacional del Sector.

Fase 1 368.000 euros (arealizar en 2 afios)
Fase 2 110.000 euros (a realizar en 10 afios)
Total 478.000 euros

El 20 de Octubre de 2015, la CHJ envia por escrito los pardmetros de vertido que deberan cumplirse en el
Sargento, tras la presentacion de la Documentacion en Abril y Agosto de 2015 que el CHJ necesitaba

para emitir tal dictamen. Ver Anexo 15

Se han valorado los costes anuales del mantenimiento de la Red Alternativa, y que comprenden:
58 equipos depuracién/40 puntos de control
Elaboracion de un Informe Anual, tramitacion y envio a CHJ controles
2 controles anuales*/4 parametros
Mantenimiento anual de las depuradoras

Vaciado de lodos segln modelos
*En el momento se incumplan los pardmetros se realizaran 4 controles anuales durante 2 afios

Coste anual del mantenimiento (40 puntos) Ver Anexo 16
27.000 euros/afio ( 675 euros /punto control ¢ 100 euros/vivienda)




HITO 6 Junta de noviembre de 2015

En fecha de 30 de Octubre de 2015, se presenta en CHJ el Red Alternativa con los 40 puntos de
Control,con la Informacién Técnica necesaria para la obtencion de la Autorizacion DefinitivaVer Anexo 17

En esta Junta de Noviembre de 2015 se informa sobre el estado de la Documentacion y se realiza la Hoja
de Ruta de los Pasos Siguientes a realizar:

1 OBTENCION DE LA AUTORIZACION DEFINITIVA POR PARTE DE CHJ.

Con la Autorizacion del CHJ, se procedera a presentar en Conselleria la Modificacion de
la Homologacidn y de la Declaracion de impacto Ambiental.

El Plazo que CHJ puede dar para la ejecucion material de las obras es de 2 afios
maximo, por lo que se tendran que ejecutar las obras en este periodo de tiempo.

2 MODIFICACION DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL/HOMOLOGACION

Durante el tiempo de espera a que CHJ autorice definitivamente, se empieza con los
trabajos mencionados, con el fin de presentarlos inmediatamente a la obtencion de la
Autorizacion.

La aprobacion de este Documento compete solo a Conselleria.
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.

Reduccién y Anulacion de viales, puesto que la nueva ley LOTUP-2014 permite reducir
los estandares de viales obligatorios.

Esto supone una reduccion del coste de la urbanizacion de 1.265.000 euros

Esto supone una reduccion del coste de la indemnizacion de 74.000 euros

Re delimitacion del Perimetro Norte del Sector para evitar la indemnizacién de los
terrenos al propietario de los mismos.
Esto supone una reduccion del coste de indemnizacién de 175.000 euros

La aprobacion de este Documento compete solo al Ayuntamiento.

MODIFICACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION COMPLEMENTARIO

Eliminacion de la condicion de la Rotonda por la uniénen T
Eliminacion de la condicion de la EDAR y la Red de Saneamiento.

El Proyecto de Urbanizacion Complementario Modificado, deberd contener como minimo las obras
contempladas en el Proyecto Original de la Alternativa Técnica. ( Obras para completar la urbanizacion)

Red de Aguas pluviales.

Red de alumbrado publico.

Red de Agua Potable.

Estudio de la Conveniencia de la Ejecucion enterrada de las lineas de MT y BT
Pavimentacion de calles y aceras.

La reduccidn del coste de urbanizacion respecto del Proyecto de Urbanizacion, cuyo presupuesto se
estimaba en 4.099.720 euros de P.E.M, después de realizar las modificaciones del Plan Parcial es de;

4.099.720 — 1.265.000 = 2.834.720 euros

A lo que agregando el coste de la Red Alternativa de Saneamiento (478.000 euros), da un montante total

de ejecucion material de aproximadamente 3.311.720 euros*
*En esta cifra no esta incluido el montante de la Red Subterrdnea de Abastecimiento de Energia Eléctrica
de Baja y Media Tension.

5

MODIFICACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

La modificacion del perimetro y la eliminacién/reduccion de los viales del Plan Parcial,
suponen el recalculo de las cuotas de participacion de los propietarios.
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yuntamiento de Alco
Departamento da Urbaniamo

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ALCOY Y LA AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO “EL SARGENTO", COMO AGENTE PUBLICO URBANIZADOR
DEL AREA REPARCELABLE FORMADA POR LA U.E. UNICA DEL SECTOR
N° 1, QUE TRAE CAUSA DE LA HOMOLOGACION MODIFICATIVA EL
SARGENTO SECTORES N° 1, N°2 Y N° 3 DEL P.G.M.O.U. DE ALCOY.

En la Ciudad de Alcoy, a 9 de marzo de 2005

REUNIDOS:

De una parte, D. JORGE SEDANO DELGADO, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy, actuando en el ejercicio de su cargo y, asislido por la
Secrefaria General de la Corporacién, que da fe del contenido del presente

ocumento.

Y de otra, D. OCTAVIO BERNACER JORQUERA, mayor de edad, vecino de
Alcoy, con domicilio a efecto de notificaciones en Urbanizacion El Sargento, n°
80, DP 03818, con D.N.I. n® 21.623.453-A.

INTERVIENEN:

D. JORGE SEDANO DELGADO en su calidad de litmo. Sr. Alcalde-Presidente
del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOY y D. OCTAVIO BERNACER
JORQUERA, como Presidente de [a Agrupacion de Interés Urbanistico
Urbanizacién “El Sargento™.

Reconociéndose mutuamente la capacidad legal necesaria para contraer
obligaciones en la respectiva calidad con la que intervienen,

MANIFIESTAN

PRIMERO.- La acluaci6n urbanislica a que se contrae el presente documento
e refiere al ambito de la UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR N° 1
LA HOMOLOGACION MODIFICATIVA EL SARGENTO, SECTORES N° 1,

N°2 Y N° 3 Del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana del término

municipal de Alcoy.

‘ ,q En fecha 9 de marzo de 2001, la Comunidad de Propietarios El

Sargento, -facultada por los articulos 45.1, 50 y 92.1y 2 de la Ley 6/94, de 15
de "noviembre, Reguladora de la Aclividad Urbanistica de la Generalidad
Valenciana- presentd ante el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy una
ALTERNATIVA TECNICA DE PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
URBANISTICA DE LA UNIDAD DE EJECUCION Unica DEL SECTOR N° 1



Ayuntamiento de Alcoy
Deparamento de Urbanisma

DE LA HOMOLOGACION MODIFICATIVA EL SARGENTO, SECTORES N° 1,
N°2Y N° 3 Del P.G.M.O.U. de Alcoy, con los documentos expresados en el
Art. 32A y B del mismo cuerpo legal. Los documentos que contiene Ia
Alternativa Técnica presentada son Programa para el desarrollo de la precitada
Unidad de Ejecucién Sector. n® 1, Plan Parcial del sector N° 1, y Proyecto
Complementario de Urbanizacién, junto a los documentos de Homologacién
modificativa y Estudio de Impacto Ambiental —conteniendo las detemminaciones
establecidas en el nimero cuatro del articulo 29 sobre obras de urbanizacion a
realizar y costes de las mismas-, sometiéndose los precitados instrumentos
urbanisticos a las determinaciones del Plan Parcial que ordena detalladamente
la Unidad de Ejecucion objeto de esta Alternativa Técnica.

Con posterioridad, se inici6 la fase de Informacién Piblica

remiliendose aviso a los titulares catastrales del ambito de gjecucion,
efectuandose a su vez la aperlura de esta fase pracedimental- mediante
publicacién en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana -D.0.G.V. de
fecha dieciocho de junio (18) de 2001- y en un Diario de informacién general.

La Agrupacion de Interés Urbanistico “El Sargento”, entidad constituida
exclusivamente para la defensa de los propietarios, pretende, mediante la
formulacion de la Alternativa Técnica presentada y los instrumentos
urbanisticos que la acompanan, alcanzar, todos y cada uno de los objetivos a
que se contrae el propio articulo 30.1 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de la Generalidad Valenciana, adquiriendo la condicion de
URBANIZADOR y dar el sentido que impone al interés plblico el Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy.

De esta forma, y de acuerdo con lo establecido en el arl. 46.4 de Ia
r LRAU, una vez cumplimentadas las notificaciones a los propietarios catastrales
y el periodo de informacién publica para la formulacién de Alegaciones u otras
Alternativas Técnicas, el aspirante a URBANIZADOR -C. de Propietarios El
i} Sargento-, presenté en el plazo legalmente establecido una PROPOSICION
JURIDICO-ECONOMICA a su Alternativa Técnica, mediante la cual pretendia
que se le adjudicara en las condiciones que en ella establecen la condicién de
Agente Pdblico Urbanizador.

AL

Sobre la base a los anteriores antecedentes urbanisticos, se enmarca el
Programa de Actuacién Urbanistica Integrada presentado para la programacion
del meritado &mbito urbanistico del Plan General de Alcoy.

SEGUNDO.- El Programa para el Desarrollo de la Actuacién Urbanistica
Integrada de la Unidad de Ejecucién Sector n° 1, viene determinado tanto por
las normas de cardcter general, como por las propias que se derivan de las
determinaciones generales contenidas en el vigente Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana de Alcoy, y especialmente, las recogidas en la Ficha de
Planeamiento y Geslién del Sector, que se conlienen en el Anexo de
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Homologacién del Plan Parcial formulado de la Alternativa Técnica de P.A.L
al objeto de programar el érea delimitada, todo lo que se conslituye como
marco juridico estable mediante el que se gestionara el Area afectada.

La Alternativa Técnica responde a una iniciativa privada y por ello debe
darse especial atencion a las normas establecidas por la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, destacando las que se conlienen en sus articulos 5.3, que
literalmente dice: '

“‘Los poderes ptiblicos deben suscitar la participaciéon de la iniciativa
privada en el desarrollo urbanistico, respetando la libre concurrencia de fos
parficulares que promuevan acluaciones con esta finalidad fomentando,
especialmente, la colaboracién activa de la pequeiia y fa mediana empresa en
la gestion de la actividad urbanlslica.”

Este marco juridico-urbanistico se completa con otras normas, asi, el
articulo 6.2 de la citada Ley, completa y especifica como se desarrollara y
ejecutara el planeamiento urbanistico mediante dos regimenes: “Acluaciones
Aisladas o Actuaciones Integradas”.

5 A su vez, el articulo' 7.2 con referencia concreta a las Actuaciones
Integradas establece que la ejecucién de las mismas sera siempre publica, si
bien la Administracién puede decidir acerca de que la gestion sea directa o
indirecta. En el supuesto de que se opte por una gestion indirecta la
Administracion delegaré la condicion de Agente Urbanizador “adjudicandola en
favor de una iniciativa empresarial seleccionada en ptblica competencia”.

' Finalmente el articulo 12.G desarrolla, dentro del capitulo dedicado a los
' instrumentos de ordenacion urbanistica, la definicién de los Programas para el
Desarrollo de Actuaciones Integradas, como aquellos que “regufan el proceso
de ejecucion de éstas, fifando sus plazos, especificando su alcance y
modalidad, designando el urbanizador y concretando sus compromisos”.

Junto a la mencionada L.R.A.U., deben tenerse en cuenta los preceptos
que complementan esta ley autondmica y, que se contienen en la Ley 6/98, de
13 de abril, del Régimen del Suelo y Valoraciones, asi como los preceptos no
rogados por ésta del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Rea.
Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, asi como por los Reglamentos que
lo desarrollan.

De igual modo, deben tenerse en cuenia dentro de este marco juridico
los preceptos de la L.R.A.U. que desarrollan el objeto, determinaciones Yy
contenido de los Programas de Actuaciones Integradas (arts. 29 y 30, salvedad
hecha de la modificacién intreducida por la Ley 14/1997, de 26 de diciembre,
de Medidas Organizativas, Administrativas, Financieras y de Gestion de la
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G.Valenciana que modifica el art. 30.E), su documentacion (art. 32) y su
ejecucion (arts. 66 a 72).

El instrumento reparcelatorio debera ajustarse a lo establecido en los
articulos66 y siguientes de la L.R.A.U. y el Proyecto de Urbanizacién tendra el
contenido que exige el art. 34 del mismo cuerpo legal.

Tal y como se ha resefiado, deber&n ser consideradas las
determinaciones del P.G.M.C.U. de Alcoy, y lo previsto, tanto por el Plan
Parcial como por el Anexo de Homologacién (Ficha de Planeamiento y Geslion)
del ambito urbanistico programado -segln la Alternativa Técnica de P.A..
formulada por la C. De Propietarios El Sargento. Todo ello en consonancia
con los preceptos que la Disposicién Final de la Ley Reguladora ha declarado
vigentes y que se recogen en el Texto Refundido de la ley del Suelo de 1992 y
cuerpos que lo desarrollan, especialmente el Reglamenlo de Gestion
Urbanistica”, aprobado por R.D. 3288/1978, de 25 de agosto, en todo aquello
que permanece vigente tras la precitada Ley 6/98, de 13 de abril.

TERCERO.- Que en cumplimiento de las previsiones de la L.R.A.U. en
su articulo 32.c y Disposicion Adicional 62, la gestion pdblica indirecta del
Programa se formalizara mediante un Convenio Urbanistico a suscribir, de una
parle, por el adjudicatario particular de la condiciéon de Urbanizador y, de otra,
por la Administracion Actuante, haciéndose constar los compromisos y plazos
que asumen la Administracion y el Urbanizador, las garantias que éste presta
para asegurarios y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

En virtud de lo expuesto,

ACUERDAN

I- La Agrupacién de Interés Urbanistico Urbanizacion “El Sargento”,
adquiere la condicion de Agente Publico responsable de ejecutar el Programa
para el Desarrollo de Actuaciones Integradas del Area Reparcelable formada
por la Unidad de Ejecucién Unica del sector n® 1 El Sargento del Expediente de
Homologacion modificativa de referencia, que se incorpora al P.G.M.O.U. de
Icoy, mediante gestion publica indirecta, al haber sido aprobadas la
rnativa Técnica y Proposicion Juridico-Econémica por ella presentada.

Il.- El Excmo. Ayuntamiento de Alcoy, como Administracién actuante y
en ejercicio de las potestades piiblicas que le son propias, efectuara la
supervision y direccion de las actuaciones y el conirol para el desarrollo de
aquéllas, de acuerdo con las normas rectoras de la contratacion administraliva
y las contenidas en la L.R.A.U. ‘
Asimismo, la Administracion actuante colaborara con el Urbanizador
cuando fuere requerido por éste si fuere necesario para el desarrollo de la
actuacion, y en especial, en todo lo relativo a facilitar efectivamente las
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facultades y prerrogativas que la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica
otorga al Urbanizador en su articulo 66 y concordantes, asi como en sus
relaciones con las Compaiilas que presten los servicios de la red de suministro,
de conformidad con lo establecido en el articulo 67.1 A) y para facilitar la
recaudacién de las cuotas de urbanizacion, incluso mediante la ejecucion
forzosa de su liquidacién, de acuerdo con las determinaciones contenidas en el
articulo 72 y concordantes de la L.R.A.U.

lll.- La Agrupacion de Interés Urbanistico Urbanizacién “El Sargento”, en
su calidad y condicién de Agente Puiblico Urbanizador se compromete a:

a) Efectuar la conexién e integracidn adecuada a la nueva urbanizacion
con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos
existentes.

Ello de conformidad a lo establecido en las condiciones especificas de
ejecucionfconexién e integracién previstas en el Plan Parcial y la Ficha
de Planeamiento y Gestion del Anexo de Homologacion del Plan Parcial
de Sector 1.

'b) Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o© reservas
dotacionales en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los
niveles, cantidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

-¢) Urbanizar completamente el &rea reparcelable, para cumplir lo
dispuesto en los apartados anteriores, en los plazos y modos recogidos
en el Programa y en la Proposicion Juridico-Economica.

d) Ejecutar en un plazo no superior a cinco (5) ANOS —desde que
adquiera firmeza en via administrativa la aprobacion de los Proyectos de
Urbanizacion y Reparcelacion, y se tenga la plena disponibilidad de los
terrenos- todas las cobras de urbanizacion previstas en el Proyecto
Complementario de Urbanizacion aprobado para ‘la ejecucion del
Programa para el Desarrollo de la Actuacién Integrada de la U.E. Unica
del Sector 1 El Sargento.

No obstante, dicho plazo podra ser prorrogado por el  Ayuntamiento
ediante resolucién expresa, admitiéndose la urbanizacion por fases o
ncretas infraestructuras contenidas en el Proyecto de Urbanizacion.

e) No ceder total o parcialmente su condicion de Urbanizador en favor de
un tercero sin Ia autorizacion expresa del Excmo. Ayuntamiento de

Alcoy.

fy Dar cuenta al Excmo. Ayuntamiento de Alcoy de la contratacion de
prestaciones accesorias de su gestion con terceros conservando toda Ia
responsabilidad frente a la Administracion actuante.

<L
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g) Realizar a su cargo las obras de urbanizacién de las infraestructuras
basicas descritas en los preceptivos Proyecto de Urbanizacion vy
Proyecto de Reparcelacién, asumiendo su financiacion y ello sin
perjuicio del abono en metalico, o en su caso, en parcelas edificables, de
la retribucién que le corresponde como Urbanizador por los propietarios
de los solares resultantes.

h) Aportar el preceptivo Proyecto de Reparcelacién, ante el Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy, en un plazo de cinco (5) meses desde la
notificacion de la adjudicaciénfaprobacién de la condicion de Agente
Urbanizador.

IV - El Urbanizador, principal interesado en la correcta y rapida ejecucion de
las obras de urbanizacion del Area Reparcelable, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 29.8 de la L.R.A.U. constituira y depositara FIANZA
POR VALOR DE UN SIETE POR CIENTO (7%) DE LOS COSTES DE
URBANIZACION en garantia del cumplimiento de sus obligaciones

rbanisticas, asi como del resto de las cargas de urbanizacion, en el plazo de
cinco dias habiles a contar desde la adjudicacion de la condicion de
Urbanizacién: no obstante, dicho aval podra ser sustituido por cualesquiera de
las formas de garantia establecidas en la.Ley General Tributaria, v,
preferentemente, la inscripcién mediante nota marginal en el Registro de la
Propiedad regulada en el art. 126 del vigente Reglamento de Gestion
Urbanistica de 1978. :

V.- El incumplimiento de los plazos de urbanizacion aludidos en el
apartado 3 d) de este Convenio por causas imputables al Urbanizador, salvo
prérroga justificada en causa del interés publico, podré dar lugar a la caducidad
de la adjudicacion con pérdida del aval depositado.

La resolucion de la adjudicacion se acordara en casc de
incumplimientos graves por el -Urbanizador, entendiendo- como tales los que
establecen las normas rectoras de la contratacion administrativa.

Por su parte, el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy se compromete a
garanlizar que las decisiones plblicas, adoptadas por él u otra Administracion
Pablica que tengan repercusion en el Area Reparcelable, que alteren las
previsiones o el desarrollo del Programa de la Actuacion Integrada, comportara
las compensaciones econémicas que procedan para restaurar el equilibrio
econdémico de la Actuacién en favor del adjudicatario, o la retasacién de los
costos de urbanizacion de acuerdo con los procedimientos establecidos en el
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Admihistraciones Publicas.

En este sentido, el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy se compromete a
garantizar que las afecciones, servidumbres o accesos que tenga la Unidad de

@
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Ejecucién respecto del dominio publico, respetaran integramente las
determinaciones de la Ordenacién Pormenorizada establecida por el Plan
Parcial del Sector en su condicion de Reglamento que ordena integralmente el
territorio y sin que ello suponga alteracion respecto de la legislacion seclorial
aplicable.

V.- El Excmo. Ayuntamiento de Alcoy, en su condicion de
Administracién actuante se compromete a ejercer sus potestades publicas
cuando resulten necesarias para desarrollar la actuacion y a solicitud del
Urbanizador llevar a cabo las expropiaciones, demoliciones o desalojos que
sean pertinentes en orden a la perfecta ejecucion de las obras de urbanizacion
y, a aprobar las cuentas de liquidacion de cuotas de urbanizacion y su exaccion
por la via de apremio en caso necesario. . :

Ademas, prestard su colaboracion al Urbanizador en cuanto a
informacién y asesoramiento relacionado con las condiciones técnicas de los
servicios de infraestructura basica y cuantos ofros datos pudieran ser precisos
para la elaboracion y ejecucién de los Proyectos y obras de urbanizacion, bien
las que ejerza directamente o mediante concesion plblica.

En cuanto a las condiciones de integracion y de ejecucion de sistemas
generales que benefician a olros sectores el Ayuntamiento de Alcoy gestionara
las siguientes actuaciones:

a) Respecto a la rotonda de conexion con la urbanizacion Barxell y el
entronque con la carretera propiedad de la Diputacion el Ayuntamiento p1@
garantizard el derecho a reintegro del coste proporcional que |
corresponde a los suelos colindantes.

Respecto a la ejecucién de la estacion depuradora y redaccion del
proyecto para la misma, impuesta como condicion en la Declaracion de
Impacto  Ambiental, y dado su caracter de infraestructura general del p1e
territorio, con especial incidencia en el medio ambiente, el Ayuntamiento

instara las oporlunas subvenciones, tanto de la Comunidad Europea —
Fondos Feder- como de las autoridades autonémicas y provinciales.

% Agrupacion de Interés Urbanistico Urbanizacién “El Sargento” redactara
el oportuno proyecto para su presentacion al objelo de solicilar las indicadas
subvenciones.

f f ¢) lgualmente la Corporacion Municipal garantizara el derecho al reintegro

/ por la ejecucién de las infraestructuras a cargo de las compafiias ple@
suministradoras —electricidad, agua potable y telefonia- mediante la
suscripcién de los oportunos convenios.
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d) Se -instar4 a la Excma. Diputacion de Alicante las subvenciones e
necesarias para la mejora y acondicionamiento de los accesos a fravés |
de la actual carretera Alcoy-Bocairente.

e) Se instara la modificacion del trazado de las vias pecuarias por terrenos
externos a la unidad de ejecucién, pudiendo computar las mismas al
objeto de la cesion del diez por cien de aprovechamiento.

Vil.- Los propietarios de las parcelas resultanies participaran en los
costes de las inversiones, instalaciones y obras de la urbanizacion del
Area Reparcelable y demas previstos en el articulo 67 de la LR.A.U. como
cargas de urbanizacion de la Unidad de Ejecuci6n, de acuerdo con los criterios
y valoracion de adjudicaciones dque se eslableceran en el correspondiente
Proyecto de Reparcelacion, en proporcion a las parcelas netas edificables
resultantes o de reemplazo, estableciéndose como sistema general de
retribucién al Urbanizador fa retribucion en metalico.

Las cargas de urbanizacién serdn las definidas en el articulo 67 de
L.R.A.U., y anteriormente referidas, efeciuandose su recaudacion de acuerdo
con las bases de! Programa y de la Proposicién Juridico-Economica, en el
marco de las determinaciones de la L.R.A.U.

VIIl.- El Urbanizador se compromete a realizar las obras de
infraestructura segln el Proyecto Complementario de Urbanizacion de la
Unidad de Ejecucién Unica Sector n® 1, que se apruebe, dirigidas por Técnico
competente y supervisadas por los Técnicos Municipales. Las obras de
urbanizacién de cada una de las parcelas del Area Reparcelable, en la medida aw
en que se vayan ejeculando de acuerdo con las previsiones del Proyecto
Complementario de Urbanizacion, seran recibas por el Excmo. Ayuntamiento
de Alcoy quien emitird cerlificado de aptitud de la parcela para su
consideracién como solar a los efectos, entre otros, de lo previsto en los
rticulos 307 y 308 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, asi como 66.3 d

ntes de la recepcién municipal podra requerirse al Urbanizador la
reparacion, reforma o sustitucion de aquellas partes de obra defecluosas o
ejecutadas fuera de norma.

El Urbanizador, de acuerdo con las previsiones anteriores, podra solicitar:
las correspondientes licencias de conslruccion sobre cada parcela o parte de
ella que tenga la condicién de solar ylo cumpla con las determinaciones
previstas en el articulo 73 de la LR.AU. ¥ requerir la devolucién de la fianza
conslituida en garantia de la correcta ejecucién de las obras de urbanizacion,
en la parte proporcional al servicio o a la parcela o parte de ella concluida.
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IX.- Los costes ofertados deberan ser objeto de aclualizacion mediante
su revisién, conforme a la legislacion vigente para la contratacion de las
Administraciones Publicas, para el supuesto de que las obras de urbanizacion
no pudiera ser iniciadas en el plazo de doce (12) meses a computar desde la
fecha de la apertura de las proposiciones, siempre y cuando no sea por causa
imputable al aspirante a Urbanizador. Ello, es asimilable a las paralizaciones de
obras por causas no impulables al Agente Urbanizador por plazo de un (1) afo.

X.- En lo no previsto en el presente Convenio se aplicara la legislacion
urbanistica, las normas rectoras de la contratacion administrativa, la de
Régimen Local y, supletoriamente, el Derecho Administrativo y el Cédigo Civil.

En caso de discrepancia entre el contenido del presente Convenio y
cualquier ofro de los documentos acompafnados por el Urbanizador,
prevalecera el contenido de este Convenio por ser lo acordado entre ambas
partes.

En caso de ulterior modificacion de la legislacion urbanistica que
afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, se procedera a
modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido malerial sin
desviaciones respecto a los objetivos establecidos.

Y en prueba de conformidad con lo acordado, se firma el presente, por
duplicado ejemplar, ante la Secretaria Genergl del Ayuntamiento, que da fe.

Por el Excmo. Ayunta
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Oficina d’ Arquitectura

REF.O.A.: 08/803

El Ingeniero de Caminos municipal que subscribe el presente documento, a peticion
de la Jefalura de esta Ofina, revisa la situacion actual de la ejecucion del programa de
actuacion integrada correspondiente a la Homologacion sectoral medificativa y al plan
parcial del SUNP-4 °El Sargenlo”, en relacion al grado de cumplimiento de las

obligaciones del urbanizador, a lo que se

INFORMA

Que la documenlacién que consta en el expediente es:

oo wn

Homologacién Sectoral Modificativa del Suelo Urbanizable No Programado
n° 4 “Sargento-Barixell’, Sectores 1, 2y 3.

Plan Parcial del SUNP-4

Esludio de Impacto Ambiental a la Homologacién S.M. del SUNP-4.
Resolucién aprobatoria de la H.S.M. y del P.P.

Constitucion de Agrupacién de Interés Urbanislico de la Comunidad de
Propietarios del Sector n® 1 del SUNP-4.

Propuesta de Convenio Urbanistico entre Ayuntamiento de Alcoy y la A.L.U.

7. Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Integrada para la ejecucion

del Sector 1 del SUNP-4, que contiene Proposicion Juridico-Econdmica de
la propuesta y Proyecto Complementario de Urbanizacion.
Proyecto de Reparcelacion del Seclor 1 del SUNP-4.

A) Segiin se regula en el Convenio Urbanistico suscrito, en fecha 9 de marzo de

2005, en su apartado d) de la clausula Il

“ll.- La Agrupacidn de Interés Urbanislico Urbanizacion “El Sargento”, en

calidad y condicién de Agemte Piblico Urbanizador se compromele a:

d) Ejecutar en un plazo no superior a cinco (5 anos) - desde que adquiera

firmeza en via adminisirativa la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion y
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Reparcelacion, y se lenga la plena disponibilidad de los terrenos- lodas las
obras de uwrbanizacion previstas en el Proyeclo Complementario de
Urbanizacion aprobado para la efecucion del Programa para el Desarrollo de la
Acluacién Inlegrada de la U.E. Unica del Seclor | El Sargento.
No obstante, dicho plazo podra ser prorrogado por el Ayuntamiento mediante
resolucion expresa, admitiéndose la wrbanizacion por fases o concrelas

infraestrucluras conlenidas en el Proyecto de Urbanizacion.”
En el apariado h) de la misma clausula se obliga a:

*h) Aporlar el preceplivo Proyeclo de Reparcelacion, ante el Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy, en un plazo de cinco (5) meses desde la nolificacion de
fa adjudicacitn / aprobacién de la condicion de Agente Urbanizador.”

Finalmente, en la clausula VIl se regula lo siguiente:

“El Urbanizador se compromele a realizar las obras de infraestructua segin ef
Proyecto Complemenlario de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién Unica
Sector n° 1, que se apruebe, dirigidas por Técnico compelente y supervisadas
por los Técnicos Muncipales. Las obras de urbanizacién de cada una de las
parcelas del Area Reparcelable, en fa medida en que se vayan ejecutando de
acuerdo con las previsiones del Proyecto Complementario de Urbanizacion,
seran recibidas por el Excmo. Ayuntamiento de Alcoy quien emiliré cerlificado
de aplitud de fa parcela para su consideracion como solar a los efeclos, enire
ofros, de lo previsto en los articulos 307 y 308 del Texto Refundido de la Ley

tlel Suelo, asi como 66 3d) delaL.RAU."

B} Segln certifica la Sra. Secretaria General del Ayuntamiento de Alcoy, en fecha 3
de marzo de 2008, la Junla de Gobierno Local adopté el acuerdo de Aprobacion
Definiliva de! Proyeclo de Reparcelacion Forzosa del Plan Parcial del Sector-1 “El
Sargento®, del SUNP-4, y que habiendo iranscurrido los plazos, y resueltas las

alegaciones y recursos, adquiere firmeza en via administraliva.
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C) Que la red viaria que se define en los planos de ordenacion del Proyeclo de
Reparcelacion se ajusta a la prevista en los del Plan Parcial. Pero que en cambio,
la del Proyecto Complementario de Urbanizacién no se ajuslan a este instrumento
de planeamiento; existen nuevos viales y desaparecen otros.

D) Se han informado en esla oficina, hasta la fecha de hoy, 29 solicitudes de informe
para la concesién de licencia de conslruccién y legalizacion urbanisla de

existentes.

E) De las 29 soliciludes, se han concedido finalmente 23, olras 4 han sido no
autorizadas por otras deficiencias o por deseslimacion del interesado, y quedan 2

por informar.

Por cuanto anlecede, habiendo transcurrido aproximadamente dos afios y medio
desde la firma del Convenio, se eslima que procede requerir a la Agrupacion de
Interés Urbanistico Urbanizacion “El Sargenlo® para que presenle a este

Ayuntamiento:
1. Copia del proyecto de urbanizacion previsto, en concordancia con el

Proyecto de Reparcelacion aprobado.
2. Designacién de los Facultativos responsables de su ejecucion.

3. Programacion de las obras previsto.

Se adjunla reportaje fotogréfico.

Alcoy, 6 de mayo de 2008.

EI INGENIERO DE CAMINOS,CANALES
MUNICIPAL
= O

> _1'

amos

Fdo. Francis{qn M,lﬂ;lifii'zrﬁ

¥ o
-ff_,"r.l-_.\_.



JORNET Meko 3
PICO
VICENT
arquitectes

Sefior don Francisco Muioz Ramos
Ingeniero Municipal

Departamento de Arquitectura
Exmo. Ayuntamiento de Alcoy
Plaza de Espana, 1

03801 Alcoy

Asunto: PROYECTO DE URBANIZACION Plan Parcial del SUNP-4 “El Sargento".
P. A. I. correspondiente a la Homologacion Sectorial Modificativa y P.P. del
SUNP-4 “El Sargento”

Alcay, 30 de julio de 2008.

Muy sefior nuestro:

Para la redaccion de un proyecto de urbanizacién acorde con el Proyecto de
Reparcelacién aprobado y de acuerdo con la reunidn mantenida con usted el pasado 25 de
julio de 2008, es necesario que el Departamento de Arquitectura y nosolros, como arguitectos
redactores del proyecto de urbanizacion, estudiemos conjuntamente las siguientes cuesliones:

1®. El Proyecto Complementario de Urbanizacién que forma parte del Programa de
Acluacion Integrada comrespondiente a la Homologacién Sectorial Modificativa y al Plan Parcial
del SUNP-4 “El Sargento”, se denominaba asi pueslo que ya exislia un cierto nivel de
urbanizacién en la Unidad de Ejecucion, en el momento de la redaccion de la documentacion
para el desarrollo urbanistico. No obstante ello, se lrata de un *Proyeclo de Urbanizacién® en el
que efeclivamente hay discrepancias con respecto a la red viaria del Proyecto de
Reparcelacion y el Plan Parcial aprobado. Estas discrepancias surgieron durante el proceso
seguido desde la adjudicacion de la Alternativa Técnica del P. A. |. hasta la version definitiva
del Proyecto de Reparcelacion. Las discrepancias son el resultado de modificaciones surgidas
en la tramitacion tanto en la Comisién Territorial de Urbanismo de Alicante como en el propic
Ayuntamiento de Alcoy. Por consiguiente, sera necesario recoger todas eslas incidencias en un
nuevo Proyecto de Urbanizacién, modificado del anlerior que ponga al dia eslas cuesliones y
algunas nuevas que se exponen a continuacién y que pueda incluirse de efeclo en la
documentacion del P. AL L. para la ejecucion del Convenio Urbanistico.

2% Accesos a la urbanizacidn.- Hay dos puntos de acceso a la *Urbanizacién El Sargento’. El
Plan Parcial prevé una rotonda de conexitn en la CV-794 para acceder principalmente y que
conectara a la ‘urbanizacién Barxell’. Esla rotonda no estaba prevista en el Proyecto
Complementario de Urbanizacion inicial, en los términos en los que se expresa en el Plan
Parcial. Esta rotonda, en tanlo que elemento de conexidn e inlegracién, ofrece dificultades
“adminislrativas”™ en su ejecucion ya que afecta en su emplazamiento a la Confederacion
Hidrografica del Jacar y a la Diputacién Provincial de Alicante, por tanto habria que considerar
estos extremos denlro de la programacién de los trabajos en relacién al reslo de la
urbanizacion.

C/ Manwuel Rodriguez, 1
03802 Alcoy
tfno. 86 5520877
birlo@tefefonica.net



El otro punlo de conexién se sitia en el antiguo acceso de la masia de El Sargento’,
cuya posicion es harlo peligrosa puesto que esla situado en el seno de una curva de dificil
visibilidad. La Diputacién Provincial queria eliminar este acceso o al menos restringirlo. Esta
circunslancia podria afeclar al disefo de la seccién de la calle interna de la urbanizacion que
por alli se inicia (C-20).

3% Trazado viario.- En el proyeclo de urbanizacién inicial, independientemente de las calles
nuevas ¢ que desaparecen ciladas en el apartado anterior, habian dos lipos de calles
unicamente con unas secciones transversales de un solo lipo. Eran calles de 10 y 12 metros de
ancho, con una seccion construcliva y de disposicion de inslalaciones Unica (sélo variaba el
ancho de calzada) que se expresaba en el plano n® 9 del proyecto.

Preliminarmente habria que reconsiderar el lipo de seccidn transversal en lo que se
refiere a algunas de las calles, sin variar en absoluto el ancho:

- Se lrala de las calles C-14 y C-15 que bordean la zona verde perimelral. Se trata
de una calle posterior a las parcelas de la zona, por donde circulan enterradas las
conducciones de trasiego de agua potable desde el pozo hasta el depdsilo de
reserva siluado en la zona méas alta de la urbanizacion. Esta calle nunca dara
acceso a parcelas o solares, por tanlo podria reconsiderarse el tipo de su seccién
transversal

- El antiguo caminc de acceso a la masla de "El Sargento”, que ahora es parte de la
calle C-20 desde el acceso desde la camelera CV-724. lambién podria
reconsiderarse el tipo de su seccién transversal a tenor de lo expueslo en la
cuestidn 2% Esla calle, que en la aclualidad tiene una calzada de aproximadamente
5 metros de ancho, tiene una pendienle transversal muy acusada a partir de la
calzada existente y por ello, ademas, no facilita ni facilitaria acceso alguno a las
parcelas que scbre ella recaen, cuyos accesos se realizan por olras calles. De
manera que se trata de una calle de servicio o de emergencia.

- La sequnda parte de la calle C-32, tiene una pendiente excesiva para llegar a la
calle C-15, cuya naturaleza acabamos de expresar mas arriba. En este sentido,
también podria reconsiderarse el tipo de su seccidn lransversal, en todo o en parle
de su recorrido.

Bajo estas cuestiones y en funcién de las que siguen, el lipo de seccidn tranversal
general para el resto de la urbanizacién, se tendria que reajuslar a las inslalaciones y
requernimientos que a conlinuacion se expresan.

Se adjuntan algunos croquis de las posibles secciones lipo para las calles ciladas
anleriormente,

4%, Infraestructura de abastecimiento de agua potable.- La urbanizacion existente lenia una
infraestructura y una red de abaslecimiento de agua suficiente y ampliamente dimensionada:
exisle un pozo en propiedad historica, un depdsito regulador suficiente colocado en la cola més
alla que asegura la presion suficiente y una red de distribucion. Ya el Proyeclo Complementario
de Urbanizacién inicial contemplaba la construccion dnicamente la red de distribucién nueva
correspondiente a las calles de nuevo lrazado. Ahora se trataria de reflejar y ajustar el trazado
de las nuevas calles aprobadas en el Plan Parcial y de su red correspondiente.

5% Infraestructura de abastecimiento de electricidad.- Esle senvicio urbano no se
contemplaba en el Proyeclo Complemenlario de Urbanizacién inicial. La razén por la cual no se
contemplaba era la existencia de abastecimiento de eleclricidad a todas las parcelas existentes
a través de lendidos aéreos y algunos tramos subterraneos hasla los armarios de contadores
establecidos en cada parcela.

La Agrupacitn de Interés Urbanistico decidié realizar paulatinamente un soterramiento
del servicio a través de las calles dado que las posibilidades de creacion de nuevas parcelas
hacian necesario un aumenlc de potencia y una modificacion de los lransformadores
existentes. Se redactaron proyectos de nuevos cenlros de transformacion, de lineas de
abastecimiento a estos nuevos transformadores y de redes subterraneas de suministro a las
parcelas existentes y a las nuevas posibles parcelas. Estos proyectos, redactados por técnico
compelente desde el punto de vista de la legalizacién de la inslalacion, tienen que ser
recogidos por el nuevo proyecto de urbanizacion.

Precisamente este capitulo es el que se ha comenzado a construir junto con el de
movimientos de lierras, por los sectores convenienles a esta inslalacién, con un importe



econdmico de gran importancia que, sin embargo, no estaba recogido en el Proyeclo
Complementario de Urbanizacion inicial.

6%, Alumbrado urbano.- Este servicio urbanislico si que conformaba un capitulo importante en
el Proyecto Complementario de Urbanizacion inicial. Nos consta que en las zanjas realizadas
en el primer sector ejecutado de la red de abastecimiento de Baja Tension, se han dejado los
conductos necesarios para la red de alimentacion del alumbrado urbano.

En el nuevo prayecto de urbanizacion, modificado del anterior, se trataria de adaplar
esle servicio a las posiciones de los nuevos centros de transformacion y a las posibles nuevas
secciones de las calles que anteriormente hemos propuesto.

7%, Saneamiento.- Con respeclo a la recogida de aguas pluviales superficiales de las calles,
existia un sislema de recogida superficial en la “urbanizacién® existente que venia funcionando
bien, con sus desvios a cunelas y a torrenteras. El Proyecto Complementario de Urbanizacion
inicial, recogia actuaciones de las mismas caracterislicas en las calles de nueva creacion. Se
lralara ahora de reajuslar esle sistema a las calles definitivas del Plan Parcial finalmente
aprobado.

En cuanto a las aguas fecales, el propio Plan Parcial en el arliculo 4.3.9. “Saneamiento’
de sus Ordenanzas reguladoras, establece con caracter lransilorio y de acuerdo con el
Convenio Urbanistico subscrito, la autorizacién provisional del funcionamiento de sistemas de
depuracion de aguas residuales por cada parcela o en grupos de seis, mediante la instalacion
de estaciones depuradoras por oxidacién tolal de baja carga con fosas de decantacion y
digeslion anaerébica. Esta circunstancia se esta obligando incluso a las parcelas que ya
existian, habiendo ya un gran nimerc de inslalaciones ejeculadas.

8% Plazos, dreas y programa de trabajos. El nuevo Proyecto de Urbanizacion, que modificara
el inicial Proyecto Complementario de Urbanizacion, recegera un programa de trabajos de los
distintos capitulos de la obra a ejecular, eslableciendo, de comin acuerdo con el
Ayuntamiento, las infraestructuras y las fases a realizar de acuerdo con lo ejecutado y con lo
especificado en la documentacion vigente. Asi mismo, se eslableceran las areas o seclores a
ejecular de manera complela y aquellas zonas que se iran completando de manera discontinua
aunque simultdneamente,

Sobre todas estas cuestiones planleadas, seria conveniente mantener cuantas
reuniones fueren necesarias con los dislinlos seclores de los servicios lécnicos municipales
con el fin de acordar las soluciones que se especificarian en el nuevo Proyecto de
Urbanizacién.

Es por ello que le solicitamos la revisidn de las cuestiones planteadas y una nueva
reunién para ir concrelando los aspectos que se pudieren con respeclo a ellas.

Atenlamente le saludan

José Ve, Jornet Moya J. Fco. Pico Silvestre Nuria Vicent Blanes
Arquitecto Arquitecto Arquitecto
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Fecha de salida:

En relacién con el escrito de D. José Vicente Jornet Moya, D. J. Francisco Pico Silvestre y
D Nuria Vicent Blanes, acerca de la solicilud de aclaraciones con respeclo al Proyecto de
Urbanizacion del Plan Parcial del SUNP-4 “El Sargento®, asi como sobre la posibilidad de crear
una comision de seguimiento de las obras de urbanizacién, por el Ingeniero de Caminos, Canales
y Puertos Municipal se ha emilido el siguiente informe:

‘Que el proyecto de urbanizacion que defina la obra publica consecuente con los
instrumentos de planeamiento aprobados del presente expedienle, proyecto requerido en nuestro
informe de fecha 6 de mayo pasado (O.A.. 08/803), en relacidn los distintos puntos que se
exponen en su escrito, cabe realizar las siguientes aclaraciones:

1. El Proyecto de Urbanizacion debe ajustarse a la ordenacion prevista en el Plan Parcial. En
caso de querer modificarlo caben dos posibilidades:

i. Sise altera la ordenacion estruclural del planeamiento ha de ramitarse una
modificacién al Plan Parcial, cuya aprobacion final es autonémica. (art. 137
del RP de la LRAU (Decreto 201/1998)). Ver elemenlos del plano de
ordenacion de la Red Primaria del documento de Homolegacién a la LRAU
de los Sectores 1, 2 y 3 del SUNP-4.

ii. Si sdlo se modifica la ordenacién pormenorizada, la aprobacién de dicha
modificacién recaera en el &mbito municipal.

2. No consta en el expediente ninguna causa de modificacién del planeamiento a instancia de
administracion publica alguna que no hubiera de ser conlemplada como condicién a la

aprobacion definiliva del Programa de Actuacion Integrada adjudicado.

3. En cuanto a los accesos de la urbanizacion:

i. Glorieta de acceso a la CV-794: su implantacién estd prevista en la
Homologacién Sectorial Modificaliva de los sectores n® 1, 2 y 3 "Sargento-
Barxell", asi como el Plan Parcial del Sector n® 1, siendo la dnica conexion
general que presenta dicho sector de planeamiento con la red primaria
viaria. Las competencias sobre esta via dependen de la Exma. Diputacion
de Alicante, por lo que cualquier alteracién a lo previsto en el Plan Parcial,
ha de pasar por el informe y aprobacion de esta adminislracién provincial,
sin perjuicio de la revisién ulterior en relacion a los estandares de cesion

reglamentarios.

ii. Anliguo acceso a la masla de “El Sargento’ y vial interno C-20: esta previsto
en el Plan Parcia que su acceso desde la CV-794 esté reslringido a los usos

€/ Sard Loceng, 6 - Tel. 53553 71 23 - Fac 965 53 71 72 - emal guaicoi@aui crg - web hipliwaw gl org



Ayuntamiento de Alcoy

Departamento da Urbanizmo

pecuarios, y por tanto dependientes de la Conselleria de Medio Ambiente.
Pero dicho vial ‘Intérno C-20, a pesar de esta circunstancia, se prevé de
ancho de 12 rnetrqs presentando continuidad con la red viaria de la
urbanizacion del Eamdal[ﬂ siendn por tanlo, una alternativa de de acceso al

~ resto de la red general,

4. En relacion con la seccion construcliva de las calles C-14, C-15, C-20 y C-32, cabe

sefialar:

Los viales C-14 y C-15 delimitan la Onica zona verde del seclor, siendo
estas calles su acceso, sumandose a la franja de amortiguamiento que
supone enlre el suelo edificado y el forestal. Por otra parle, es muy
conveniente mantener su accesibilidad, continuidad y transitabilidad, a
efectos de facilitar las operaciones de exiincion de incendios, en caso de

necesidad.

ii. Aunque nila LRAU, ni su RP, prescriben unas caracleristicas y dimensiones

minimas para los elementos de la red viaria de un sector de planeamiento,
la LUV, en su ROGTU (Decreto 67/2008), en su arliculo 131, si lo hace.
Determinando que los sectores residenciales con IEB< 0,3 m’/m? deben
presentar las siguientes limitaciones, en cuanto a ancho:

a. Viales de sentido (nico: 210 m
b. Viales de doble senlido: =212 m

(Valores que pueden reducirse en un 20 %, como maximo en un 25%
de la superficie tolal de viales del sector).

Por otra parte, el art. 348 del mismo reglamento, prevé la posibilidad de
modificar el tipo de trdfico de un vial previsto para vehiculos a motor a

peatonal yfo ciclista.

Por lo anterior, ha de entenderse que el ancho lipo definido en el
planeamiento corresponde al total de la plataforma pavimentada (calzada,
aceras, carriles reservados, estacionamiento, elc.), y sus dimensiones no

pueden reducirse.

En cuanto a la excesiva pendiente de la calle C-32, su templado pasa por
una definicion de alineaciones dislinta, sin necesidad de modificar su

seccion transversal tipo.

5. Red de abastecimiento: en principio la modificacién de ésta en el Proyecto de Urbanizacion
responde al cambio de los viales por los que discurre, sin necesariamente suponer una
alteracién en la seccién transversal de los mismos, dada la reducida ocupacién de esta

instalacion y el ancho previsto de estos viales.

6. Red de suministro eléctrico: no recogida en el Proyecto de Urbanizacion, por considerarse
en éste suficiente la dotacién prexistente, aclualmente se esl ejeculando sin la prepepliva
modificacion de dicho proyeclo y, por lante, sin la autorizacion administrativa

correspondiente.

Cf Sant Loreng, 6 - Tel. 95553 71 28 - Fa 085 583 71 72 - e-mal gualco/ @ org - web ht'pdfaww g org



Red de alumbrado publico: la posicién de lgs centros de transformacion condicionan la
dislribucién de lineas eléctricas ﬂg__;;-é]; tensién, de forma que un buen diseio consigue
reducir Ia longitud total de las mismas con [a finalidad de oplimizar el rendimiento eléctrico
de la instalacién, por lo que se preyé que esta circunstancia (la redistribucién de los CT) no
liene porque suponer un incremento de la instalacion. Por otra parle, la seccion transversal
del vial, dado los anchos que se prevén, dificilmente condicionara la disposicion de su

conduccion.

Red de drenaje de aguas pluviales: el funcionamiento de la escorrenlia superficial ha de
juslificarse sobre la topografia del sector, mediante el anélisis de sus cuencas de
recepcién. Por otra parte, los dispositos hidrdulicos (cunetas, tajeas, canos, elc.) han de
dimensionarse para los caudales punta previstos en proyeclo (que como minimo han de
ser los comrespondientes a una precipitacion méxima diaria de pericdo de retorno de 10

anos).

Red de saneamiento de aguas residuales e instalaciones de depuracion: ha de disenarse
su instalacién, no dejando su concrecion a la voluntad de cada parcelista, y
consecuentemente el aleatorio trazado de la red de saneamiento.

10. Es muy importante sefialar que la solucién de depuracion, mediante eslaciones pequefas

1.

dispersas por el seclor, tiene sélo caracter provisional, lal y como se advierte en el
Convenio Urbanislico del Programa. Por lo que ha de ejecutarse toda la red de
saneamiento, de manera que conecle cada solar con ésta, hasta alcanzar el punto
previsto para la ubicacion de la E.D.A.R. de! Sistema General que se preve.

Servicios urbanos: han de describirse, juslificar sus dimensiones y dolaciones adecuadas
al desarrollo urbanislico previsto, y grafiarse en los planos, tanto las instalaciones
prexislentes como las de nueva planta, con la finalidad de poder comprobar que el grado
de urbanizacién que prevé la legislacion urbanistica es alcanzado.

12. El Proyecto Modificado que se pretende recogera todos los incrementos de obra, tanto

economicamente como de plazo de ejecucidn, que se deriven. Por olra parte, la
programacién de la obra sélo permite una determinacién de fases de ambito geografico, ya
que no cabe la posibilidad de urbanizar “a medias” la via publica que sirve a un
determinado solar, considerando en todo momento que la urbanizacion se completa con la
instalacién de todos los servicios urbanos, prexistentes o nuevos, y su adecuada conexion

a los Sistemas Generales Municipales.”

En cuanto a la solicilud de creacién de una comision de seguimiento de las obras de

urbanizacion del SUNP-4 “El Sargento®, por el Técnico de Administracién General se ha emilido el
siguiente informe:

*Que no procede estimar tal solicitud dado que la regulacion de las relaciones enlre el

Agenle Urbanizador con la Adminisiracion y los particulares viene perfectamente determinada en

la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat, Reguladora de la Aclividad Urbanistica. No
en vano, se han desarrollade numerosos Programas de Acluacion Integrada en este municipio sin

que haya sido necesaria la constitucion de comisién alguna.

i Sanl Uacer;, 6 - Tel 9555371 23 - Fax 86553 7172~ emal gualcni@dool org - web hip/lwww dond org
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No obstante lo anterior, por partq de los Técnicos del Ayuntamiento de Alcoy no existe
inconveniente algunu en resolver cualqmer cuestlén que requmra el Agente Urbanizador.”

Lo que le comunico a los efectos qpqrtqan.

Alcoy, 22 de septiembre de 2008
. CONCEJAL DELEGADA
"/ » DE URBANISMO,

SR. D. OCTAVIO BERNACER JORQUERA, en r&presenlacmn de la AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO EL SARGENTO.

PDA. EL SARGENTO, N° 80 ALCOY

C/ Sant Lorens;, 6 - Ted. 95553 71 23 - Fax 05553 1172 - e-mal gudon@ani org —web hitpllwww goni ong
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DON OCTAVIO BERNACER JORQUERA, vecino de Alcoy, con
domicilio en Partida El Sargento n® 80, teléfono 965519554, con DNI n® 21 623.453-A,
en nombre y representacion de la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
EL SARGENTO, con domicilio social en Partida Barxell, s/n® de Alcoy y CIF nim. G-
53644837, EXPONE:

El pasado dia 30 de Junio de 2.008 tuvimos ocasién de reunimos los
representantes de la AIU El Sargento con el Sr. Alalde y la Sra. Regidora de
Urbanismo. En dicha reunién, una vez mas, quedé claro el espiritu de colaboracién y de
entendimiento que ha caracterizado desde el primer dia las relaciones entre el
Ayuntamiento de Alcoy y los propietarios de El Sargento, fruto de lo cual se llegd a
concluir fundamentalmente que, ante los problemas que han surgido en la urbanizacion
del Sector 1 del SUNP-4, los técnicos de la AIU se pondrian en contacto con los
técnicos municipales a fin de procurar una solucion rapida y satisfactoria.

La primera sorpresa se ha producido cuando se ha comprobado que los
técnicos municipales no han mostrado ninguna receptividad, limitandose ha exigir las
propuestas por escrito y no admitiendo el debate cara a cara.

Planteados los problemas detectados en la urbanizacién del Sector y
realizadas las propuestas de solucién, ninguna acogida han encontrado en el ambito
municipal, pues en el informe emitido por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
se desestiman todas las altemativas planteadas.

Cabe recordar que nos encontramos ante la ejecucién de una obra
urbanizadora cuyo ltimo fin es adecuar o “fegalizar” las construcciones existentes en
el dmbito de actuacion. A tal fin, desde el primer momento, por parte del Ayuntamiento
se ofrecieron todas las facilidades, al igual que a otros Sectores que se encontraban en la
misma situacion, a fin de que las obras a realizar fueran las minimas indispensables para
alcanzar dicho objetivo. No sabemos si en los demdés casos la oficina técnica esta
actuando de la misma forma, pero resulta evidente que de continuar aplicando al pie de
la letra el manual, la obra urbanizadora resulta econdmica y técnicamente imposible.

En efecto, partimos, en base a las promesas municipales de que la
urbanizacion a ejecutar seria “light”, de un presupuesto de ejecucién por contrata
aprobado por el Ayuntamiento de 210.287.875.- ptas., es decir, 1.263.855,60 Euros.
Dicho presupuesto, que data de Marzo de 2.001, ya ha quedado totalmente desfasado a
dia de hoy, pues llevamos gastados 876.285 Furos, méds otros 348.000 Furos

aproximadamente en depuradoras individuales, y esto no ha hecho més que empezar.

Efectivamente, si actualizamos el presupuesto inicial, estamos hablando de
un coste de 3.463.938,14 Euros, es decir, 2.200.082,54 Euros mas.



Pero resulta ademds que a dicha cantidad habrian de sumarse otras como
consecuencia del Convenio suscrito en su dia y del informe del Ingeniero Municipal de
fecha 22 de Sepliembre de 2.008, pues las actuaciones a realizar en la CV-794 (Alcoy-
Bocairente), ascienden a 920,000 Euros, la red de suministro de electricidad importa
otros 736.927,80 Euros, la red de saneamiento supone un coste de 4.519.288,68 Euros,
¥, en total, el Presupuesto de Ejecucién Material ascenderia a 6.174.224 48 Euros, a los
que han de aiadirse las partidas de gastos generales, 10%, beneficio industrial, 6%, e
IVA, 16%, por lo que la total ejecucion por contrata se situarfa en 8.308.036,45 Euros,
que sumados a los 3.463.938,41 Euros antes citados, nos da un coste de ejecucion de
11.771.974,86 Euros, cantidad a la que aun habrian de afadirse los honorarios técnicos,

Se acompaiia informe emitido por los Arquitectos don José Vicente Jornet y
don Juan Francisco Picé en el que se detalla cuanto aqui, de forma breve ¥y resumida, se
expresa.

Existen partidas que no admiten discusisn ¥ que han de ejecutarse, pero
otras muchas son superfluas o, simplemente, imposibles de realizar. Si al final ha de
ejecutarse el proyecto de urbanizacion conforme a las cantidades antes indicadas, desde
ahora le manifestamos al Ayuntamiento que los propietarios de El Sargento NO pueden
asumir dicho coste, por cuanto muchos de ellos estén atravesando verdaderas
dificultades econémicas que hacen impensable que puedan soporiar unas cargas de
urbanizacion por parcela de mds de 120.000 Euros.

Apelamos por ello, una vez mas, al sentido comun y al buen criterio y
disposicién que han demostrado los representantes municipales, con el Alcalde a la
cabeza, a fin de dar una solucién definitiva al problema que nos ocupa ¥ nos preocupa,
pues de otra forma quedardn sin terminar las obras iniciales, solucién que urge
encontrar, pues los propietarios han solicitado la celebracién de una Asamblea de la
AlU con el objeto de que se les informe acerca de Ia postura del Ayuntamiento en todo
este asunto, Asamblea que hemos de celebrar en las proximas dos semanas, Yy en la que
se decidird si continiian las obras o se paralizan de manera definitiva o temporal.

Por todo ello,

SOLICITA que, habiendo por presentado este escrito, inste a los Servicios
Técnicos Municipales a encontrar, junto con los Arquitectos de la ATU El Sargento, una
solucién inmediata, real y efectiva, a los problemas que afectan a la urbanizacion del
Sector | del SUNP-4.

Alcoy, a 30 de Septiembre de 2.008

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOY



José Vicente Jornet Moya, arquitecto colegiade n°® 3.713 del Colegio Oficial de
Arquitectos de la Comunidad Valenciana, con D. N. |. 21.634.613-P, domiciliado en
Alcoy, calle Manuel Rodriguez n® 1, D. P. 03802, y

Juan Francisco Picd Silvestre, arquitecto colegiado n® 3.128 del Colegio Oficial de
Arquilectos de la Comunidad Valenciana, con D.N. |. 21.631.547-R, domiciliado en
Alcoy, calle Géngoran® 1, D. P. 03803,

A requerimiento de la Agrupacion de Interés Urbanistico ‘El Sargento®, expiden el
presente

INFORME

Sobre la aclualizacion aproximada del presupuesto del Proyecto Complementario de
Urbanizacion del Sector 1 del desarrollo urbanistico del Seclor 1 del SNUP-4
(Sargento), como documento inicial del desarrollo de las obras de urbanizacion a
realizar en el Sector,

Sobre la valoracion econdémica de las obras no incluidas en el citado Proyeclo
Complementario de Urbanizacién pero especificadas en el Convenio Urbanistico con
el Ayuntamiento de Alcoy y

Sobre la valoracién econdmica de las obras necesarias especificadas en el Informe del
Ingeniero de caminos, Canales y Puertos Municipal, del escrilo remitido por la
Concejal Delegada de Urbanismo, dofia Eugenia del Castilo Campos, de fecha 22 de
septiembre de 2008, expedido en relacion a la solicitud de aclaraciones con respecto
al Proyecto de Urbanizacién del Plan Parcial del SUNP-4 *El Sargento”, realizada por
los redactores del presente informe



A) ACTUALIZACION DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO COMPLEMENTARIO
DE URBANIZACION DEL SECTOR 1 DEL DESARRDLLG URBANISTICO DEL
SUNP-4 “EL SARGENTO".

Dado que el presupuesto del Proyecto Complementario de Urbanizacion fue
redactado en marzo del afio 2001, para proceder a su eclualizacion, se han utilizado
exactamente las mismas mediciones del proyecto y las mismas descomposiciones de
los precios del proyecto, sélo que las cantidades han sido actualizadas en los bancos
de precios del afio 2007 (bancos del Instituto Valenciano de la Edificacién o del
Colegio de Aparejadores de Guadalajara). Asi pues, el resumen del presupuesto del
Proyecto Complementario, con el alcance que tenian sus mediciones, quedaria
aclualizado en la siguiente forma:

Capitulo 1. MOVIMIENTO DE TIERRAS 255.440°36€
Capiltulo 2. CANALIZACIONES 9.212'30€
Capilulo 3. SOLADOS Y PAVIMENTOS 1.753.903'84€
Capilulo 4. FONTANERIA Y RED DE AGUA POTABLE 113.861'75€
Capitulo 5. ALUMBRADO PUBLICO. 286.295'63€
Capitulo 6. ZONA VERDE 47.904'83€
Capitulo 7. CONTROL DE CALIDAD 23.680'40€
Capituio 8. SEGURIDAD ¥ SALUD. 82.8681'41€
Tolal Presupuesto de Ejecucién Material 2.574.270'62€
Gastos Generales 10% 257 .427'05€
Beneficio Industrial 6% 154.456'23€
Total Presupuesto 2.986.153'80€
. V. A.16% 477.784'61€
TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 3.463.938'41€

B) ACTUACIONES PREVISTAS EN EL CONVENIO Y EN EL INFORME DEL
INGENIERO MUNICIPAL DEL ESCRITO DE FECHA 22 DE SEPTIEMBRE DE 2008.

B.1. Actuaciones sobre la carretera CV-794 comprendidas en el Sector 1 “El
Sargento”.

De acuerdo con los documentos de la Homologacién Modificativa y del Plan
Parcial y de acuerdo con las indicaciones de los servicios técnicos de la Exma.
Diputacién de Alicante, las acluaciones a realizar en la carretera CV-794 Alcoy —
Bocairente, en el ambito del Sector 1 “El Sargento’, serén las siguientes:



B.3. Red de Saneamiento. E. D. A. R.

1. Por un lado estaria la inslalacion en el interior de cada parcela de una
eslacion depuradora pequefia individual que, con caracler provisional, se dispondra
hasla la conslruccion de la Estacion Depuradora de Aguas Residuales. Esla actuacion,
ya iniciada en muchas de las parcelas de los propietarios, lendra una valoracion de
unos 6.000 euros por parcela.

2. Para valorar la Estacion Depuradora de Aguas Residuales a colocar en el
Seclor 3, se ha considerado una instalacion suficienle para recoger las aguas
residuales de las “urbanizaciones” del entorno. Para ello, hemos estimado un niimero
de 750 viviendas, lo que significan un total de unos 3.000 habilantes. Si consideramos
un cosle de ejecucion material de aproximadamente 400 €habitante, el coste de
ejecucion material de la E. D. A. R. estaria en 1.200.000°00¢€.

3. Si liene que gecwarse foda /a red de saneanyenio, de manera que conecle
cada Solar ocon 65/3 Hasla alcanzar ef purlo previsio pars fa vbicacion oe /s EDAR,
oal Sistenta geners/ gue se prevé’, seria absurdo no considerar solamente la red de
saneamiento de aguas residuales sino, al mismo tiempo, convertir la red de drenaje de
aguas pluviales, que es superficial y asi se consideraba en el proyecto de urbanizacién
aprobado, en una red subterranea paralela a la de aguas fecales.

Para la valoracién del coste de ejecucién material, se consideraran dos tubos
de un diametro medio de 400 mm, con acometidas de fecales de diametro 250 mm a
cada solar, con imbornales a cada lado de las calles a 25 metros, coincidiendo con la
colocacitén de los pozos de registro. Consideraremos una medicion de 9.000 metros
lineales de calles, pozos colocados cada 25 metros, una acometida por cada una de
las 132 parcelas iniciales

Mo se consideran la red correspondiente a las parcelas de la urbanizacion
siluadas fuera del Sector (parcelas 1 a 10, localizadas entre el cauce del rio y la CV-
794), ni las estaciones de bombeo que haran falta en los puntos bajos que exislen en
el sector.

Red fe Fecales:
- Canalizacion 9.000 ml x 10700 €ml. = 963.000°00€
- Pozos 360 ud.x 475'53 €/ud. = 171.190°80€
- Acomelidas 132 ud x 582'69 €/ud = 76.915'08€
Total P.E.M. 1.211.105'88€
Red de Pluviales
- Canalizacion 9.000 m! x 107'00 €ml. = 963.000'00€
- Pozos 360 ud.x 475’53 €/ud. = 171.190'80€
- Imbornales 720 ud x 250'00 €/ud = 180.000°00€

Total P.E.M. 1.314.190°80€



B.4. Resumen de las actuaciones del presente apartado

- Acluaciones en la carretera CV-794 920.000'00€

p - Red suministro electricidad 736.927'80€
{ - Red de saneamiento:

4 - depuradoras individuales 132 ud. X 6.000€ = 792.000'00€

-E.D.A.R. en Sector 3 1.200.000°00€

- red de fecales 1.211.105'8B€

- red de pluviales 1.314.180'80€

Total Presupuesto de Ejecucion material 6.174.224'48€

Gaslos Generales 10% B17.422'44€

Beneficio Industrial 6% 370.453'47€

Tolal Presupuesto 7.162.100'35€

LV, A 16% 1.145.936'06€

TOTAL EJECUCION POR CONTRATA 8.308.036'45€

A estos costes habria que afiadir los honorarios de los técnicos superiores
competentes para la redaccién de los proyectos de estas cuestiones no previstas en el
Proyecto Complementario de Urbanizacion, direcciones de obra, estudios de
seguridad y salud y de los técnicos medios para |a direccion de la ejecucion, el control
de calidad y la coordinacién en materia de seguridad y salud.

De lo que informamos a los efectos oportunos en Alcoy a 29 de sepliembre de
2008.

(

Pico Silvestre

—

José \{. Jornet Moya J. Franci
Arquiléctn Arquitec
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PRIMERA MODIFICACION

DEL CONVENIO SUSCRITO ENTRE LA AGRUPACION DE INTERES
URBANISTICO “EL SARGENTO” Y EL AYUNTAMIENTO DE ALCOY
PARA LA EJECUCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL
SECTOR N°1 DE LA HOMOLOGACION MODIFICATIVA EL SARGENTO,
SECTORES N°1, N°2 Y N° 3 DE FECHA 9 DE MARZO DE 2.005

En Alcoy, a de junio de 2010.
REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Jorge Sedano Delgado, Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy, mayor de edad, con DNI/NIF n° , con
domicilio a efectos de notificacién en la Plaga Espanya, 1, 03801, Alcoi (Alicante),
y asistida del Secretario General de la Corporacién Municipal, D.

DE OTRA PARTE, D. OCTAVIO BERNACER JORQUERA mayor de edad, con
DNI/NIF n° 21.623.453-A, vy domicilio a efectos de notificaciones en Urbanizacién

“El Sargento” n°® 80, 03818, Alcoy (Alicante),
INTERVIENEN

D. Jorge Sedano Delgado, en su condicién de Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy y en ejercicio de las funciones que tiene legalmente
atribuidas (acuerdo, de fecha _ de de 200_ del Pleno del Ayuntamiento de
Alcoy), actiia en nombre y representacion del mismo y al amparo de lo dispuesto por
el articulo 21.1. b) y q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de

Régimen Local.

D. D. OCTAVIO BERNACER JORQUERA , como Presidente de la Agrupacion de
Interés Urbanistico, “EL SARGENTOQ", que adquirié la condicién de Agente
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Urbanizador para el desarrollo de la Unidad de Ejecucidn citada. Actua en este acto
en virtud de delegacién concedida por la Asamblea de la citada Agrupacidn.

Ambas partes se reconocen capacidad legal y competencia suficiente para suscribir
el presente CONVENIO, con arreglo a los siguientes,

ANTECEDENTES

I. La Agrupacién de Interés Urbanistico “El Sargento” y el Ayuntamiento de Alcoy
formalizaron en fecha 9 de marzo de 2005 el Convenio que establecia la Ley 6/1994
de 14 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU) para la
ejecucion del Programa de Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucin tinica del
Sector n® I de la Homologacion Modificativa del PGOU de Alcoy, El Sargento,

Sectoresn® 1, 2 y 3.

II. El citado Convenio, contemplaba la obligacién de presentar un Proyecto de
Urbanizacién completo, acorde con lo previsto en el Plan Parcial y Homologacion

Modificativa del Sector.

I1I. Han surgido vicisitudes a lo largo de este tiempo en relacion con la definicién de
determinadas infraestructuras de la urbanizacidn y su ejecucién a cargo de los
propietarios que, en aras a dotar de mayor seguridad juridica es necesario clarificar
de cara al futuro desarrolio urbanistico de la Unidad de Ejecucién, todavia

pendiente,

Y atal efecto, han acordado suscribir el presente documento con el fin de modificar
la redaccidn inicial de las cldusulas del mismo que se seitalan, lo cual llevan a efecto

de conformidad con las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-

Las cldusulas que a continuacion se seiialan pasan a tener la siguiente redaccion:
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CLAUSULA II1. Se modifica el Apartado d), que queda redactado del siguiente
modo:

Ejecutar en un plazo no superior a cinco (5) aiios desde que se inscriba en el
Registro de la Propiedad el Proyecto de Reparcelacién, todas las obras de
urbanizaci6én previstas en el Proyecto Complementario de Urbanizacion aprobado
para la ejecucién del Programa para el Desarrollo de la Aciuacion Integrada de la
U.E. Unica del Sector El Sargento.

No obstante, dicho plazo podrd ser prorrogado por el Ayuntamiento mediante
resolucién expresa, admitiéndose la wurbanizacién por fases o concretas
infraestructuras contenidas en el Proyecto de Urbanizacion.

Sin perjuicio de lo previsto en el pérrafo anterior la ejecucion de la Rotonda de
conexién con la Urbanizacién Barxell y el entronque con la carretera propiedad de la
Diputacién Provincial, su inclusién en el Proyecto de Urbanizacion y por lo tanto su
ejecucion a cargo de la actuacidn queda diferida a lo que resulte respecto a su
necesidad o conveniencia de ejecucion en el procedimiento, actualmente en curso,
de Revision del PGOU de Alcoy.

En el caso de que el Documento de Revisién del PGOU no contemple esta Rotonda
a instancias de la Administracién titular de la Carretera o por circunstancias de
afectacion ambiental al Parque Natural, se entenderd que no es necesario su
ejecucidn, sin perjuicio de que el Ayuntamiento adopte las resoluciones que
procedan para adecuar las condiciones establecidas en el Documento de
Homologacién a esas nuevas previsiones.

Si por el contrario se prevé como necesaria su ejecucion €sta serd a cargo de los
propietarios de los tres Sectores en proporcién a su edificabilidad.

Si como consecuencia del desarrollo urbanistico de los Sectores n® 2 y 3 el Sector n°
| debe anticipar la ejecucion de esta Rotonda, sus propietarios tendran derecho a
verse resarcidos de la parte de los costes que proporcionalmente no le corresponden
asumir, mediante la aprobacién de un Canon de Urbanizacion, para lo cual la
Agrupacién de Interés Urbanistico podré instar del Ayuntamiento la tramitacién de

la oportuna Ordenanza.

La Estacién Depuradora colectiva recogida en el Documento de Homologacién de
los Sectores n° 1, 2 y 3 como infraestructura de cardcter general del territorio, asi
como la red de saneamiento del Sector que deba conectar las viviendas con dicha
estacién depuradora, se ejecutard en una segunda fase, en funcién de los acuerdos
que pueda alcanzar el Ayuntamiento con la Entidad Piblica de Saneamiento de
Aguas Residuales de la Generalitat Valenciana y en funcion de las necesidades de
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los desarrollos urbanfsticos de los Sectores n° 2 y n® 3 de la Urbanizacién “El
Sargento”.

Hasta tanto ese acuerdo se produce o a falta del mismo se proyecta y construye esta
infraestructura directamente por parte del Ayuntamiento, para la autorizacion de
nuevas viviendas, se admitira como solucién provisional el funcionamiento de
Estaciones depuradoras dotadas de una reja manual de desbaste de 30 mm de luz de
paso que eviten el paso de sélidos gruesos al proceso biolégico, que serd por
oxidaci6n total de baja carga con fosas de decantacién y digestion anaerdbicas, y
tratamiento terciario por filtro de arena, dimensionando todo el equipo para, al
menos ,del doble de los habitantes habituales ,y con todos los elementos que
garanticen la no contaminacién del subsuelo y el cumplimiento del RD 509/2007 de

20 de abril.

Ademds, los propietarios deberdn presentar un contrato, individual o comunitario,
con alguna empresa de vaciado de fosas sépticas, donde se especifique que, con una
frecuencia anual, deberd ser evacuado, transportando y gestionando en el lugar
adecuado, el fango producido en la estacion depuradora, representando el volumen
evacuado alrededor de 50% del volumen total de la estacion depuradora.

Siempre y cuando se hayan ejecutado el resto de obras previstas en el Proyecto de
Urbanizacién que otorgan a la parcela la condicién de solar, la urbanizacién podra
ser recibida por parte del Ayuntamiento y destinadas al uso piblico las
infraestructuras y servicios realizados, pudiendo otorgarse a partir de ese momento
las licencias de primera ocupacién o utilizacion de las viviendas.

Se afiade un nuevo apartado i) en la CLASULA III que sefiala:

De conformidad con lo previsto en 444 del Decreto 67/2006, por el que se aprueba
el Reglamento de Ordenacién y Gestion Urbanistica y Territorial, todos los
miembros de la Agrupacion de Interés Urbanfstico “El Sargento”, representados en
este acto por su Presidente, voluntariamente se comprometen a constituir, antes de la
recepcion de las obras de urbanizacion, una Entidad Urbanistica de Conservacion de
las obras de urbanizacién en las condiciones y requisitos sefialados en dicho

Reglamento.

CLAUSULA VI.-
Apartado a). Se deroga.

Apartado b), La nueva redaccién del apartado b) es la siguiente:
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Respecto a la ejecucién de la Estacién Depuradora y redaccién de Proyecto para la
misma, impuesta como condicion en la Declaracién de Impacto Ambiental, y dado
su caréeter de infraestructura general del territorio con especial incidencia en el
medio ambiente que da servicio a los Sectores n° I, 2 y 3, dado que la misma
depende del acuerdo al que se llegue entre el Ayuntamiento y las Entidad Piblica de
Saneamiento de Aguas Residuales de la Generalitat Valenciana, ambas partes estan
de acuerdo en diferir su ejecucién a un momento posterior en el tiempo, sin que ello
afecte al medio ambiente dada la implementacién de la solucién provisional

mencionada en la Cldusula ITI, apartado d).

A tal efecto, se mantiene el compromiso adquirido por el Ayuntamiento en el
Convenio de 9 de marzo de 2005 de buscar la financiacién necesaria para la gestion,
construccién y explotacion del proyecto de esta infreestructura de las autoridades

autonémicas y provinciales, o de los organismos dependientes de ellas,

No obstante lo anterior, si dicho acuerdo no fuera posible por causa no imputable al
Ayuntamiento o transcurrido un plazo de cinco afios desde la recepcion del resto de
obras de urbanizacién se concluyera en la inviabilidad o imposibilidad de alcanzarlo
el Ayuntamiento proyectard y consiruird dicha infraestructura, repercutiendo estos
costes a los propietarios mediante un canon de urbanizacién, a tenor de lo dispuesto

en el art. 189 de la Ley Urbanistica Valenciana.

En garantia del compromiso econémico que incumbe a los propietarios de costear la
Estacién Depuradora y la red que la une con las viviendas a través del canon de
urbanizacién, en la parte que no venga a ser sufragada por las Administraciones
piblicas, la recepcion del resto de las obras de urbanizacién no determinard la
devolucién del aval bancario prestado por la Agrupacion de Interés Urbanistico en
garantfa del pago de las cargas de urbanizacion, que se mantendrd a disposicién del
Ayuntamiento de Alcoy hasta la completa finalizacidn de las mismas.

La Agrupacién de Interés Urbanistico muestra su conformidad al diferimiento en el
tiempo de la construccion de esta infraestructura sin merma para ¢! medio ambiente
y para el caso de que resulte necesario que el Ayuntamiento asuma la gestién directa
de 1a Estacion Depuradora y de su red de saneamiento renuncia al gjercicio de
cualquier accién que le pudiera corresponder frente a esa decision y a las
indemnizaciones que en su caso le corresponderian.
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Y en prueba de conformidad las partes firman el presente documento por duplicado
y a un solo efecto en Alcoy a de junic de 2010.

Fdo. Jorge Sedano Delgado Fdo. Octavio Bemnacer Jorquera

ALCALDE-PRESIDENTE ALU.
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E/ 771.99.00541/02
Ref. mcc. - pegmern, NOER0
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El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 29 de octubre de 2010,
adopté, entre otros, élsiguiente y literal acuerdo:

- ——— o e

“Prﬂguasta de mnmrcaniﬁn - del |_Convenio Urhanisttco del Froqrama de
Actuacién Integrada, de desarrollo del Plan Parcial del Sector 1, SUNP-4 El Sargento,
‘suscrito el dia 9 de marzo de 2005.

Dada cuenta del expediente de referencia y resultando que,

Ei Ayiintamiento Pleno en fecha de 4 de sepliembre de 2001 resolvid aprobar
provisionalmente los documentos de fa Homologacién.de!l SUNP 4, .sectores 1, 2 y 3, y Plan
Parcial del sector 1 Sargento, junto con su Programa de Actuacion integrada y remitirlos a Ia
antigua Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo Yy Transportes, a la vez gque se adjudicaba
la condicién de Agente Urbanizador a la Comunidad de Propietarios El Sargento, que
posteriormente e conslituyd en Agrupacion de Interés Urbanistico.

El Sr. Conseller de Territorio y Vivienda resolvié en fecha 8 de oclubre de 2.004
aprohar definifivamente la Homologacion Homologacion del SUNP- 4, sectorés 1, 2y 3, y Plan
Parcial del Sector 1 Sargento Previamente la Direccién General de Planifi ca-::mn y Geshun
del Medio dictd sendas Déclaracionés de Impacto Ambfenlm aceptables, los dias 15 de abril
de 2002 y 23 de abril de 2003.

La documentacién estaba integrada por la Alternativa Téchica de Programa de
Acluacion Infegrada de la Unidad de Ejecucién del Seclor 1, Plan Parcial de éste y Proyecto
Complementario de Urbanizacion junto. con -documentos ::ie Homologacidén modificativa y
Estudio de Impacto Ambiental. Igualmente incorporaba propuesta de convenio urbanislico que
fue suscrito el dia 9 de marzo de 2005 por el Sr. Alcalde de la Corporacion y el Presidente de
la Agrupacion de Interés Urbanistico.

La Junta de Gobierno Local aprobd definitivamente el Proyeclo de Reparcelacidn del
Sector 1 Sargenlo el dia 3 de marzo de 2006, el cual fue inscrito en el Regisiro de la
Propiedad de Alcoy con fecha 20 de febrero de 2007. Desde ese momento se han concedido
multitud de licencias de segregacibn y de edificacién, estas Oltimas supeditadas a la
simultaneidad de las obras de urbanizacion, cuyo estado de gjecucion se desconoce.

Por D. Oclavio Bemécer Jorquera, en representacién de la Agrupacién de Interés
Urbanistico El Sargento, se presenta instancia R.G.E. 27.184, de 9 de septiembre de 2010, en
la que se solicita la tramilacion y posterior aprobacién de la mudificacién del Convenio
Urbanistico de 9 de marzo de 2005, segin la propuesta que acompana.

A grandes rasgos se prevé diferir la planificacidn y ejecucion de la rotonda de acceso
al Sector y de la EDAR, asf como la red de sansamiento del Sector al momento en que se
revise en Plan General que confirme su necasidad o incluso su eliminacion. Se aporta informe
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dé la Confederacion Hidrografica del Jucar que considera que *no son aulorizables® ambas
infraestructuras en la ubicacién prevista en lo planos de Ia Homologacion.

Se habré de tener en cuenta:

- ROTONDA: Se Irata de una condicién impuesta en su dia por la Diputacién Provincial
de Alicante por lo que, previo a la aprobacion del Convenio se le debsra de solicitar informe.

- EDAR y RED DE SANEAMIENTO: Su consbiuccién se hace obligada a raiz de la
Declaracion de Impacto Ambiental de 15 de abil de 2002y.su complementaria de 23 de abril
~de 2003, por lo que, previo-a la aprobacion del Convenlo se debera de sodlicitar-inferme del
érgano ambiental competente, la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y

Vivienda.
Constan los informes de los Servicios Técnicos Municipales y juridico.
Para fa ifamitacién se debera de estar a lo dispuesto enla LRAU.

De conformidad con lo dispuésto en el art. 52.1.A) de la Ley 6/1924, en relacidn con el
at. 46 del mismo texto legal, procede exponér al publico, por plazo de veinte dias el-
documento resefiado, toda vez que el mismo forma parte de la Allemativa Técnica de un
P.A.), médiants insercidn de edictos en el DOCV y en uno de los diarios de informacion
general. .

La admisién a tramile y el somelimiento a informacién piblica es competencia de la
Alealdia por Decreto; no obslante y @ fin de lograr un mayer-concierto de toda la Corporacion,
serd el Ayuntamiento Pleno quien resuelva. De conformidad con el art. 47.1 de la Ley
11/1989, de 21 de abril, de modificacién de la Ley 7/1985, de 2 de abrl, Reguladora de las
Bases de Régimen Lgcal, el acuerdo habra de ser adoptado con el voto favorable de la
mayoria simple de la Corporacion.

A terior de lo anterior y vista la propuesta de la Concejal-Delegada de Urbanismo,
tenlendo €n curenta 1os téxios {egales cilados ¥ _tié‘rﬁ'é?s‘nanﬂa'li?a concordante @& ‘general
aplicacidn, la Comisién Informaliva de Urbanismo, Obras y Servicios, Vivienda, Atencion Vias
Plblicas y Grandes Proyectos, dictamina favorablermente la propuesta.

, E! Pleno, por mayoria de los sefnorées reunidos, con el voto afimativo de los
Concejales de los Grupos PP (13) y PSOE {9), ¥ la abslencion de los Concejales de lds
Gnipos BLOC (2) y EU-ENTESA {1), edopta €l siguiente acuerdo:

Primero.- Someter a informacién plblica, medianite .edicto publicado en un diario de
informacién gerieral y —posterior o simultaneamente- en el Diario Oficial de la Comunidad
\falenciana, por un plazo de veinle dias, confados desde la {iltima publicacién del edicto, la
Propuesta de modificacién del Convenio Urbanistico del Programa de Actuacién Integrada de
desarrollo del Plan Parcial del Seclor 1, SUNP-4 El Sargento, suscrto el dia 9 de marzo de
2005.

Durante el pericdo de informacién publica se podran formular las alegaciones que
convengan & los derechos de los particularés, pudiendo consultar la documentacion en el
Departamento de Urbanismo de este Ayuntamiento, los dias habiles en horario de oficina.
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Segundo.- Solicitar infermes a la Dipulacién Provincial de Alicanle y al érgano ambiental
: i g

Deaﬂamentu de Urbanismo
competente de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda

Alcoy, 12 de noviembre de 2010.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO,
e 4 de octubre de 2007)

\t‘ﬁﬂra, (PD. de Secretaria Gener
A

A

2 “\ff = ,

- Fdo. Fernando GArcia Sebastia

& )

7 &

Lo que le comunico para su conocimienio y efectos opordundgs, significindole que el presente aclo de

iramite, que no delarmina la imposiblidad de continuar el procadimiento, no es definitivo en via administraliva v

contra el mismeo no proceds recurso alguno.

D. OCTAVIO BERNACER JORQUERA, en representacién de AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO EL SARGENTO.
03818-ALCOY

Pda. El Sargento, n® 80.
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El Ayuntamiento Fleno, en sesidn calebrada el dia 28 de oclubre de 2010, acotdd resciver las
2'egzciones/sugErencas presentadas a la documentacidn de! Concerdo Previo y a la de la Evaluadidn
Ambien'al Estra‘égica en el preceso de revision  del Pian General de Ordenacién Urbara de Alcoy
enmeatido a informazian pub'<a el dia 14 da abrl de 2010,

Par elo, y &n relacion con su escrio da alegacionss/sugerencias el Pleno s2 ha prenunciada en el siguiente
santido:

“Alegacion AlU Sargento.

La a'egacion se refiere a la ub'cacidn de la depuradora en relacidn can el &vblodela actuacidn urbanistca
y el acceszo a la mizma

Son varias las posibdades que admite la ublcadién de la depuradera, y en parie esta en func &n da los
e=ciores resulianies de este concierto previo, &si siporuna parie cabe dac que el suelo urbano res'dencia’
ce El Sargento tiens enlidzd suficients pera resplvar sus necesidadss de depuracidn dentro de su prop'a
grea de reparto. No lo es menas, que |3 futura utiizacion de las aguas puede plantearse conjuniaments con
ntros sectores en caso da veride a la red ganeral de alcantarilado u ciras soluciones (regos, campos de
golf, etc.}.

For lo tanto la decis'én de esta cuestién debera posponsiss al Fian General, en los términos refaridos en el
aparado anteriar.”

A la vista de lo anteror, el Ayuntamienio Plene, por mayoria de los ssficres reun'dos, al voler a favor o5
Concejales dzl PP (13) y vo'ar en contra los concejales de los Grupos PSOE (8], BLOC {3) y EU-ENTESA
{1}, adopla ) siguisnta acuerdo:

Primero.- Resolver las sugerencias presentadas a Ia documentacidn ¢zl Concerto Previo y a fa de la
Evaluacion Ambental Estratégica conforme al informe emitido per el Equso Redacler que 58 tranzcriba en
la parte expasitiva, incorporandc ala misma las med foaciones que de ella se dariven.

Segundo.- Incorporar @ 13 documentacian del Concizrto Previc y a la c2 18 Eva'uasidn Ambiental
Estratégica e resullado de los infermes emitidos por los distinlos Depetamenios ¥ Grganos de las
Adminiziraciones Seclora'es, asi como de las empresas gue gestionan o exglotan infraestrucluras ce
serv~os dec'arados esencialas o de uliidad pdblica

Tercero.- Aprotar la propuesta de Memora Ambienlal asi como |3 testante documentacién del presenie
expediente, a los efeclos de formalizar gl tramite de Cencierto Previo ante la Conssleria da Medo
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, en el expedante de reviedn dal Pian Genera! de Qrdsnacidn
Urbana de Alcoy.

Cuarto.- Remitir & documenio de Concliario Previo asi como la restants documentacidn del presenie
expedients & la Com'sion Temitorial de Urban'sma a los efsctos coorunos Erviar asimismo la cropuesta de
Mamona Ampentsl &l érgano autondmico ambental competenta

Lo que le comurico para sud concoimiento y efectos oporlunas, signifizandole que el presente acto da
tramite, que no datermina la impoesbilidad de centinuar el precadmiento, no es definitivo &n via
administrativa y contra el mismo no procede recurso algurio

o et Lioer, 6 - TEL S35 B3 T B3 -Fe 53T 72 - emzl gonSEsoien] -weahip fewe 30001
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Excmo. Ayuntamiento de Alcoy
> Area de Urbanismo.
P e D. Fernando Garcia

ASUNTO: DESARROLLO URBANISTICO EL SARGENTO.-
Proyecto Complementario Modificado de Urbanizacion del
Plan Parcial Sector 1 “El Sargento”. Alcoy.

Don Vicente Ribes Gonzalez , con D.N.I. nim. 21657247X
en representacion de A.LU. “EL SARGENTO® con CIF: G-
53644837 , que tiene su domicilio en la ¢/ Pda. de Barxel, 44 ,
de Alcoy, y con la debida consideracion, expone:

Después de las conversaciones mantenidas con los Técnicos
del Departamento de Urbanismo y Arquitectura del Excmo.
Ayuntamiento de Alcoy, se enirega una copia para su
tramitacion del,

Proyecto Complementario Modificado de Urbanizacién del
Plan Parcial Sector 1 “El Sargento”. Alcoy,

En ALCOY, a

4 de Junio de 2011. £ {3{3?&&

D. Vicente Ribes Gonzalez.
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S/Ref. £/771.89.00541/02
N/R. 424/2001-AIA
Asunto: Requerimiento de documentacién

ol < (B

Con fecha 2 de diciembre de 2011 se ha recibido en este servicio de Evalvacién Ambiental Estratégica
escrito del Ayuntamiento de Alcoy, en respuesta al escrito presentado por este servicio con fecha 11 de
octubre de 2011, con la finalidad de que se incorpore al expediente, en el que se exponen las razones
que avalan el tratamiento por depuraddras de oxidacidn total individuales de parcela o de grupo de

parcelas, y en concreta:

indi I ipas ingivii igiria @ fas_nw ificatione

deberian ser “Estaciones depuradoras dotados de una reja monuol de desboste de 30 mm de lur que
eviten el paso de sdlidos gruesos al proceso bioldgico, que seria por. oxidacidn tatal de baja carga con
fosos de decontacidn y digestidn gnaerdbicas, y tratamiento terciario por filtro de oreno. Todo effo
dimensionado paro, ol menos, el doble de los habitantes habituales, y con todos fos elementos que
garanticen la no contaminacidn del subsuelo y el cumplimiento del RD 503/2007 de 20 de abril*. Cado
equipo instalado deberd tramitar su Autorizacién de Vertido ante el Organismo de Cuenca, de monera
que se gorantice que la depuracidn sea correcta y que el vertido final cumple con los parémetros que
establezca la Confederacion Hidrogrdfica del Nicar.

En este sentido, y con el fin de comprobar que la alternaliva propuesia se ajusta a la fegalidad vigente,
se le solicita que presente los datos necesarios para poder evaluar dicha alternativa, y en concrato,
punto o puntos de vertido de las estaciones depuradoras y calidad de las aguas a verter, o en caso
contrario, la autorizacién de vertido del Organismo de Cuenca para los equipos propuestos.

Asimismao, se le recuerda que tal y como se le informd en dicho escrito de fecha 11 de octubre de 2011,
segiin lo dispuesto en el articulo 65.1 del Decreto 76/2001, de 2 de abiil, del Gobierno Valenciano, por
el que sea aprueba el Plan de Ofdenacidn de los Recursos Naturales (PORN) de! Parque Nalural de la
Sierra Mariola, no se podrd otorgor licencio para la realizacidn de instolociones o edificaciones,
residencioles o no, gue no cuenten con sistema de recogido y depuracidn de aguos residuales, de modo
que las aguos resuftantes de tratamiento cumplan los normas de colidad exigibles para los usos a que se

destinen de acuerdo con la legislacidn vigente.

En este sentido, la legislacidn urbanistica vigente cita, en el articulo 240.3.d) del Decreto 67/2006, de 12
de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacidn y Gestidn Territorial y
Urbanistica [ROGTU), respecto de la evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado, no
justifica la dotacidn de este servicio lo evacuocidn a acequios o fosos sépticos, salvo que para el caso
concreto el planeamiento los autorice de formao excepcionol y debidomente justificado, y en condiciones
adecuados para zonos de densidad inferlor a una vivienda por hectérea. Por lo tanto, en la actualidad
no pueden concederse licencias de edificacién con vertido a fosa séplica. '

42472001-AIA i
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Lo que se le notifica para su conocimiento, de acverdo con lo establecido en el articulo 58.1 de la Ley
30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativa Comin.

Valencia, 4 de enero de 2012.

El Director General de
Evaluacién Ambiental y Territarial

Juan Giner Cofell

4242001 -AA 2
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En relacién con la Modificacion del Convenio Urbanistico de fecha 9 de marzo
de 2005, correspondiente al P.A.l. para el desarrolio y ejecucion del Plan Parcial El
Sargento S-1, y en concreto acerca de la posibilidad de ulilizacion en el Sector de
depuradoras de oxidacion total individuales de parcela © grupo de parcelas, conforme
al proyecto presentado por usiedes en fecha 26 de julio de 2012, se ha recibido
informe de la Direccién General de Evaluacion Ambiental y Territonial de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, que se adjunta.

A la vista del mismo y de las conclusiones de la reunién mantenida el pasado
martes dia 27 de noviembre en la citada Conselleria, le solicito se aporte la
documentacién requerida por la Administracién autonémica.

Lo que le traslado para su conocimiento y a los efectos oporiunos.

Alcoy, 21 de diciembre de 2012.
EL CONCEJAL-DELEGADO
DE URBANISMO,

} /
/ s

r"‘(/k’r')

I

lghacio F. Gomez Orts.

D. VICENTE RIBES GONZALEZ, en representacion de A.LU. “EL SARGENTO”
Pda. Barxell, 44 03818-ALCOY
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S/Ref. E/771.99.00541/02
M/R 424/2001-AlA [Giese ol contestar)
Asunto: Informe Ambiantal

=

Con fecha 6 de agosto de 2012 se ha recibido en este servicio de Evaluacién Ambiental Estratégica
escrito del Ayuntamisnto de Alcoi, en respuesta al escrito presentado por este senvicio con fecha 26 de
snero de 2012, aportando una Memoria de propuesta de sistema alternativo de_depuracion para la
urbanizacidn del Plan Parcial del sector 1 £l Sargento de Alcoi, que contiene datos relativos 3 la
propuesta de utilizacidn en el sector de depuradoras de oxidacidn total individuales de parcela o grupo
de parcelas

En fecha 2 de diciembre de 2011 =l H,.mtam:emo de Alcoi presentd un escrito en el que solicitaba se
admitiera como sistema de depuracidn, para la urbanizacion £l Sorgento, estaciones depuradoras .
dotadas de una reja manual de desnaste da 30 mm de luz qus eviten el paso de salidos grussos al
proceso bioldgico, que seria por oxidacidn total de baja carga con fosas de decantacian y digestion
anzsrobicas, y tratamiento terciario por filtro de arena, para cada parcela o grupo de hasta un maximo
de ocho viviendas.

En fecha 26 de enero de 2012 este servicio requirio al Ayuntamiento de Alcol que presenlase los datos
necesarios para poder evaluar dicha alternativa, y en concreto, punto o puntos de vertido de las
estaciones depuradoras vy calidad de las aguas a verler, o en caso conlrario, la autorizacion de verlido
del Organismo de Cuenca para los equipos propuestos.

En la documentacién aportada el 6 de agosto no se concrela el punto o puntos de vertido/s propuesto,
tinicamente establece una serie de alternativas, ni tampoco aporta los proyectos de cada uno de los
sistemas de depuracion propuestos. Asimismo, no establece los mecanismos de control necesarios que
garanticen la correcta ejecucion del sistema de depuracion para las viviendas exislentes en la
actualidad, por lo que Gnicamente existen garantias de ejecucion para las solicitudes de nuevas
licencias.

Portanto, no quada garantizado el tratamiento de las aguas residualzs generadas por la urbanizacién £/
Sargento, asi como que su vertido no se produzca al subsuelo, no cumpliendo, por lo tanto, con lo
dispuesto en la Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 16 de abril de 2002, ni can el Decreto
79/2007, de 25 de mayo, del Conseli, por el que se aprueba el Plan Reclor de Uso y Gestidn (PRUG) del
Parque Natural de la Sierra Mariola.

S2250021-AlA 1
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Por todo ello, y con el fin de comprobar que esta alternativa propuesta se 3justa a la legalidad vigente,
se le solicita que presente tanto los proyectos de cada uno de los sistemas d2 depuracion (que incluyan
sus puntos de vertido), camo la autorizacién o autorizaciones de vertido dz! Organismo de Cuenca para
los equipos propuestos, asi como [as garantias que el ayuntamiento ofrece al fin de que dichos sistemas
se ejecuten fehacientemente, implantando un sistema de evacuacidn de aguas residuales que garantice
la depuracian y el vertido ajustado a la legislacidn vigente.

Valencia, 3 de septiembre de 2012,

El Director General de
Evaluacion Ambiental y Territorial

PN ¥ a‘ﬁ\f';:f" J

Telay it

Juan Giner Corell
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REGISTRO DE SALIDA | AlNegociat  #<hy AG
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NUM.: 7450 VALENCIA Plaza Espafia, |
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ASUNTO: INICIACION DEL OFICIO EN EL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO
PARA LA AUTORIZACION DEL VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES
PROCEDENTES DE SANEAMIENTO DEL AREA EL SARGENTO A
TERRENO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOY(ALICANTE)

Con fecha 29/07/13 tiene entrada en este Organismo escrilo por parte del AYUNTAMIENTO DE
ALCOY en el que informa que “este Ayintaniento estd iramitando la Modificacidn del Convenio
Urbanistico de fecha 9 de marzo de 2005, correspondiente al P.A.1 para el desarrollo y ejecucicn
del Plan Parcial Ei Sargento S-1.", adjuntando “Memoria d: Solicitud de Awlorizacion de Puntos
de Vertido de la Propuesta de Sistema Alternalivo de Depiracion para la Urbanizacidn del Plan
Parcial Sector 1 “El Sargento”, Alcoy”.

Segin se indica en el Anexo 4 de la Memoria remilida, actualmente existen 130 viviendas en el
drea denominada “El Sargento”, de las que 40 viviendas tienen una ocupacidn de tipo permanente y
90 viviendas de tipo eslacional, Segiin la documentaci6n técnica aportada, la geslién actual dg las’
aguas residuales procedentes del saneamiento de las viviendas existentes se realiza mediante
depuradoras individnales de oxidacidn total, fosas de decantacin y pozos ciegos.

Asimismo, se tiene una previsién de una ocupacion méxima en el drea de 236 viviendas en un
horizonte temporal de 20 afios, para las que se tiene previsto una geslidn de las aguas residuales
consisténte en la instalacién de depuradoras de oxidacién tol:l que depurardn las aguas residuales
de grupos de 1 a 5 viviendas, con un niimero méximo previsto de 68 puntos de vertido, y una serie
de depdsilos estancos para aquellas viviendas exclusivamente estacionales y/o en las que no sea
posible su conexion a una edar por diversos inofivos.

Examinados los datos obrantes en este Organismo se compreba que el AYUNTAMIENTO DE
ALCOY carece de autorizacién administrativa de este Organismo para efectuar los referidos veridos,
por lo que esta Confederacion Hidrogréfica ha acordado iniciar el procedimiento para otorgar la
preceptiva autorizacién de vertido a la que hace referencia el articulo 100 del R.D. Legislativo 1/2001,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, o en caso conlrario, para juslificar la
inexistencia de vertido al dominio piiblico hidréulico.

En base a todo lo anterior, se requiere que en el plazo de UN MES presente la documentacién
correspondiente a cada una de estas casuisticas: :

|. En caso de la gestién de las aguas residuales generadas mediante un depdsito impermeable y
estanco, para su posterior relirada por gestor autorizado, deburd presentar en el plazo indicado la
siguiente documentacién, para cada uno de los depdsitos estancos previstos, con el fin de que
quede juslificada la inexistencia de vertidos al Dominio Piiblico Hidréulico:

- Formulario de justificacién de inexistencia de verlids al dominio piiblico hidraulico por
acumulacién de aguas residuales en depdsito impermeable y estanco, debidamente

) 1 AVBLASCO IBAREZ 43
Co 4410 h
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cumplimentada en el modelo oficial que puede encontrar en la pagina web www.chj.es
(Modelos de solicitud).

- Memoria descriptiva de las instalaciones de recogida y acumulacion de aguas residuales,
suserita por técnico competente, con el contenido minimo que se detalla a continuacion:

- Descripcitn de los flujos de agua de la instalacién y clculo del volumen de aguas
residuales generado en cada uno de ellos. En caso de tratarse de una actividad
industrial, descripcion del proceso produclivo.

- Régimende prﬁduccidn de aguas residuales (continuo/estacional). -
En caso de régimen estacional del vertido, indicar ¢! periodo en que se produce.

- Juslificacién de la adecuacién de la instalacién para la recogida y almacenamiento
de las aguas residuales generadas, con indicacién expresa del n® de reliradas
anuales previstas, acorde con la capacidad itil del depdsito de acumulacion y la
produccidn de aguas residuales.

- Descripcion detallada del deposito, en la que se incluyan al menos los siguientes
aspeclos: localizacién (UTM en ETRS 89 Huso 30), ubicacidn (enterrado, aéreo,
semienterrado), uso al que se deslina, capacidad dtil, dimensiones, materialles de

- construccién, terreno en el que se ubica. En caso de Iratarse de un depdsito
prefabricado, deberd aportar la ficha técnica del mismo.

- Declaracién expresa de que el correcto funcionamiento de las instalaciones de
recogida y almacenamiento, garanliza la ausencia de vertido de aguas residuales
y/o lodos a Dominio Piblico Hidrdulico.

- Planos de planta, alzado y detalles construclivos del depdsito de acumulacion de
las aguas residuales. :

- Croquis descriptivo de los flujos de aguas residuales de la instalacidn, a escala
adecuada. Deberan reflejarse todas las instalaciones de recogida y acumulacién de
aguas residuales, con indicacién expresa de las coordenadas UTM (Datum ETRS
89 Huso 30) en las que se ubica el depdsito de acumulacion.

Una vez el depbsito esté instalado deberéd aportar la documentacion siguiente:

- Cerlificado de impermeabilidad y estanqueidad en ¢l modelo oficial que
puede encontrar en la pégina web anteriormente citada, suscrito por téenico

competente.

- Acorde con los voltimenes generados, se deberin aportar facturas que acrediten
la frecuencia con la que se realizan las ciladas extracciones y limpiezas. En
dichas facturas se deberd indicar el volumen de agua retirado. Se deberin
aportar asimismo, juslificantes de recepeion de las aguas residuales retiradas en
la depuradora de destino.

2. Para realizar un vertido, previamente deberd obtener la correspondiente autorizacion de vertido
a la que hace referencia el articulo 100 del R.D. Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, en la cual se establecerdn las condiciones en las que se podré realizar
dicho vertido. Previamente a la instalacién del sistema de tratzmiento, y para cada uno de los

2 AVELASCO I3AREZ, 43
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puntos de verlido previstos, deberd presentar en el phzr:- indicado la documentacion
mrr-:apnndmntc a uno de los dos casos siguientes:

Solicitud y Declaracién-de Vertidos simplificada debidamente cumplimentadas
en los modelos oficiales que pueden encontrer en la pigina web www.chjes
{Meodelo de solicitud) o en este Organismo.

- Memoria explicativa de las instalaciones de depuracién, por duplicado y suscrita por
téenico competente, que deberd responder al contenido minimo descrito en el
documento adjunto.

- Cuando el vertido se pretenda efectuar al terreno o al subsuelo, o cuando se pretendan
reutilizar las aguas para riego, se aporiard titulo de propiedad de los terrenos que
hayan de ocuparse asi como parcela y poligono calastral.

Asimismo, para demostrar la inocuidad a las aguas sublerréneas de todos los vertidos previstos,
deberd presentar Estudio Hidrogeolbgico suscrito por técnico competente (en CD por
duplicado), en el que se valore de manera conjunta los 68 vertidos de aguas residuales previstos,
con ¢l contenido minimo que se relaciona en el documento adjunto.

Si en cualquier momento del procedimiento, de los datos que se incorporen al expediente, se
deduce que existe la posibilidad de conexién a una red de alkantarillado, de acuerdo con lo-
dispuesto en el articulo 36 de la ORDEN de 13 de agosto dz 1999 por la'que se dispone la
publicacién de las determinaciones de contenido normalivo del Plan Hidrologice de Cuenca del
Jiicar, serd denegada la autdrizacion de verlido mediante resolucin expresa obligando al titular del
vertido a efectuar la citada conexidn.

Por Gltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 100 del RD. Legislativo 1/2001, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, y al margen de los procedimientos sancionadores
que pudiera tener incoados en este Organismo, se advierte que tiene terminantemente pmhlbldc-
efectuar vertido a cauce, suelo o subsuelo que pueda deteriorar la calidad de las aguas, sin contar
con autorizacién de este Organismo, incodndose, en su caso, expediente sancionador por infraceion
tipificada cn la letra f) del artlculo 116.3 de la citada ley, pudiérdole corresponder sanciones desde
10,000,01 € hasta 1.000.000 €.

LA JEFA DEL SERVICIO TEC j{;ﬁl}ﬁ;a _

Fdo.: Laura

Para cualquier consulta: ~ servicio.vertidos@ehjes  Tell: 96393 8980
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MEMORIA EXPLICATIVA (PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO)

A continuacién se detalla el contenido minimo de la Memoria explicaliva que se exige para
poder tramitar la autorizacién de vertido. Esla documentacidn deberd ir firmada por téenico
competente.

Se advierte que cuando se presente documentacion que no conlenga lo que se relaciona en esta
separata, se requerird al titular para que subsane dicha documentacién en los términos que aqui
se eslablecen, recordando al titular que, en tal circunstancia, se interrumpen los plazos del
procedimiento de autorizacién del verlido.

Cunteni-du minimo de la memoria

Cualquier solicitud de autorizacién  de vertido deberd ir acompaiiada por una memoria que
debera contener como minimo:

¢ Descripeion de la aclividad y procedencia de las aguas residuales.

¢ Cilculo del volumen de verlido generado, en funcidn de las caracterfslicas de donde
procede. (Dotaciones admilidas por este Organismo: 6,6 - 20,9 m’ftrabajador/afio y 170
I/habitante/dia) :

¢ Descripcion del sislema de depuracion e 1nfmme sobre la adecuacion del mismo para el
tratamiento de las aguas residuales generadas,

* Caracterizacidén del efluente una vez depurado (Esla caracterizacion tendrd que cumplir
obligatoriamente con los Valores Limite de Emisidn que fije la Confederacién segin las
caracteristicas del vertido y del medio receptor)

¢ Medio receptor del verlido y plano/croquis de ubicacidn del punto de control y del punto
de verido, asi como coordenadas UTM de los mismos (indicando Huso y Datum
ETRS89). )

¢ Indicacién y desarrollo de criterios que justifiquen la no nl‘ec:clﬁn a las aguas subterrdncas
en caso de infiltracién o riego.

« Planos de situacion y de detalle del medidor de caudal de m!nmcn de vertido, segiin lo

establecido en el articulo 55.4 Real Decreto Legislativo 172001, de 20 de julio, por cl
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, y el art. 7 de la Orden
ARM/1312/2009, de 20 de mayo, que regula los sistemas para realizar el control
efeclivo de los volimenes de agua ulilizados por los aprovechamienlos de agua del
dominio piblico hidrdulico, de los retornos al citada dominio piblico hidriulico y de
los vertidos al mismo.
Excepcionalmente, cuando por molivos debidamente justificados no sea factible la
instalacién de un sistema de medicidn de las caracleristicas mencionadas en el ad. 12,3
de la orden ARM/1312/2009, el titular podrd proponer un sistema alternativo, cuya
validez habrd de ser admitida expresamente por el Organismo de cuenca.

» Planos de siluacién y detalle de la arquela de toma de muestras que tenga facil
accesibilidad, de acuerdo con el art. 252 del R.D.P.H.

I s AVELASCO IRAREZ, 43

CORREQ ELECTRONICO] AEMOVALENCLA
ofoyEcH es TEL: €5 35363 00
FAN: €5 333 88 01




GOBIERNO MINISTERIO CONFEDERACION
DE ESPANA DE AGRICULTURA, ALIMENTACION  HIDROGRAFICA
Y MEDIO AMBIENTE DEL JUCAR

MR 2013V50066
(Citese al contestar)}

CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO HIDROGEOLOGICO

De acuerdo con el articulo 102 del texto refundido de la Ley de Aguas, cuando se realiza un vertido
sobre el terreno o cualquier cauce seco que pueda dar lugar a su infiltracién, sélo podra autorizarse
el vertido si el estudio hidrogeoldgico previo demostrase su inocvidad.

Por su parte, el articulo 258 del Reglamento del Dominio Pablico Hidrdulico establece que dicho
cstudio  hidrogeoligico “comtemiplard, como minimo, el estudio de las caracterisiicas
hidrogeoldgicas de la zona afectada, el eventual poder depurador del suelo y subsuelo y los riesgos
de contaminacién y de alteracidn de la calidad de las aguas subtervdnens por el vertido. Asimismo,
determinard si, desde el pinto de vista medioambiental, el verlido en esas aguas es inocuo y
constifiye ima solucion adecnada”,

Se considera que en el escenario de funcionamiento normal de [a actividad que da lugar al vertido,
la caracterizacion y volumen del mismo debe ser acorde a | consignada en la declaracion de
verlido,

En el escenario de funcionamiento andmalo de la actividad qué da lugar al vertido (averia, fuga,
accidente..) la caracterizacion del vertido serd la que corresporde a las aguas brulas sin depurar.
Para la consideracién del escenario de funcionamiento anémak se debe contemplar el vertido de
aguas sin depurar durante el tiempo razonable que se prevea que pueda transcurrir como méximo
enlre que se produce el inicio del funcionamiento andmalo y la deteccion y correccidn del mismo.,,
debiéndose consignar, en cualquier caso, el volumen de verlido estimado.

Para valorar la presunta afeccion del vertido a las aguas subtemineas es necesario que el Estudio
hidrogeolégico conlenga al menos:

o Siluacién exacta del lugar del vertido referida en cnmdenadas U.T.M. y sobre plano a
escala 1:25.000 y/o 1:10.000.
o Caracteristicas hidrogeoldgicas de la zona afectada:

o Esquema del funcionamiento hidrogeoldgico y descripcidn general de los
acuiferos en la zona; caracterizacion de la red de flujo, oscilaciones de niveles,
relaciones entre acuiferos, pardmelros hidrogeoldgicos...

o Identificacién y caracterizacitn de la formacién geoldgica receplora: secuencia
litolégica en la vertical del punto de vertido.

o Identificacién y caraclerizacion del acuifero potencialmente afectado
identificarido la profundidad del nivel fredlico en la zona de vertido y sus
ascilaciones.

o [l eventual poder depurador del sielo y subsuelo:

o Andlisis y descripcion del dislinto comportamiento de cada lipo de
conlaminante que pueda ser verido al fewreno, tanto en condiciones de
funcionamiento normal como andmalo, considerando, cuando proceda, la
capacidad de autodepuracion del suclo, teniendo en cuenta el espesor y
naturaleza de la zona no saturada,

o Los riesgos de contaminacion y de alteracion de Ia calidad de las aguas sublterrdneas
por el vertido:

o Identificacién del riesgo de afeccion a la cat:-clad del agua sublerrdnea por el
vertido, valorando la peligrosidad (toxicidad, persistencia..) de la
contaminacion (funcionamiento normal y andmalo) y el alcance espacial de la

~ misma. '

o Identificacién de los potenciales riesgos sobre aprovechamientos existentes y
ecosislemas asociados (funcionamiente nommal y andmalo). Para ello debe
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identificarse en primer lugar el drea potencialmente afectada por el vertido y, en
segundo lugar, deben inventariarse los usos de aguas sublerrdneas, lanto los
aprovechamientos como los usos ambientales, que se encuentren dentro del drea
potencialmente afectada.

o Descripeion del sistema previsto de vigilancia y control que permita el seguimiento de
la caraclerizacién del vertido y de las aguas subterrineas aguas abajo del mismo, en
concordancia con el riesgo de afeccion a las aguas subterrdneas y la peligrosidad del
verlido.

o Bibliografia empleada en el estudio.

En base a todo lo anterior, se deberd justificar que el vertido previsto es inocuo para las aguas
subterrdneas y constiluye una solucién adecuada.
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1. PRESENTACION

FACSA es la empresa privada espaniola con mas experiencia en la gestidn del ciclo integral del
agua. Perteneciente al Grupo Gimeno, se fundd en Castelldn en el afio 1873 con un primer
abjetivo, dotar a la capital de la provincia de una moderna red de distribucion de agua polable.
Desde entonces, ha diversificado sus actividades y consolidado su presencia en varias
comunidades autdnomas, conviliéndose en una empresa de referencia en el sector del agua.

Actualmente suminislra agua potable a mas de 1.000.000 de habitantes en 70 municipios y
gestiona el mantenimiento y explotacion de mas de 160 depuradoras de aguas residuales
dando servicio a una poblacion equivalente de 2,000.000 de habitantes, conlando para ello
con una plantilla de mas de 800 profesionales, que ademas de prestar estos servicios, se
ofrecen soluciones a cualquier problematica que pueda surgir dentro del Ciclo integral del

agua.

Dichos servicios se prestan en 6 comunidades auténomas, Comunidad Valenciana, Region de

Murcia, Aragon, La Rioja, Baleares y Castilla la Mancha.

En cuanto a depuracion de pequenas aglomeraciones urbanas, como urbanizaciones u otros
nacleos de poblacion aislados, se dispone de dilatada experiencia en la explotacidn de
distintas tecnologias de tralamiento, que abarcan desde instalaciones de oxidacion total,
biodiscos, filtros percoladores, lechos de turba, humedales, etc.

FACSA ademds de la explotacidn de las EDAR también dispone de una division especializada
en el suministro y montaje de todo tipo de tecnologlas de tratamiento de agua, por lo que
también puede ofrecer soluciones para el suministro, montaje e instalacién de nuevas plantas

de tratamiento, tanto para la potabilizacion como para depuracidn,

Por todo ello se concluye que sus profesionales estan plenamenle capacitados para gestionar

las plantas de depuracion objeto del presente doecumento.

Asimismo, anle cualquier problema que pudiera surgir, cabe sefialar que FACSA es la empresa
explotadora de la EDAR de Alcoi, sitvada en Els Algars (Cocentaina), por lo que la capacidad
de respuesta sera rapida y el contacto se llevara directamente con personal que FAGCSA

dispone en el municipio de Alcoi.
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2. OBJETO DEL PRESENTE PRESUPUESTO

El presente presupuesto tiene por objeto la realizacion de los siguientes trabajos, a desarrollar
en las instalaciones de depuracidn existentes y a inslalar en la urbanizacién El Sargento,

ubicada en el término municipal de Alcoi:

+ (Geslion conjunta de dalos en relacién con los vertidos generados para su envio a la
Confederacion Hidrografica del Jucar.

« Explotacion y mantenimiento de las instalaciones de depuracidn.

s Realizacion de los andlisis de autocontrol de la caldad de los verlidos que la

Confederacidn Hidrogréfica del Jicar establezca en la correspondiente autorizacion.

Para la realizacion del presente presupuesto, en cuanto a explotacion y mantenimiento, se ha
parlido de la informacién proporcionada por el cliente, consistente en el tipo y ndmero de
plantas instaladas y a instalar, por lo que las periodicidades de visita y vaciado de los fangos
generados se han estimado a parlir de las fichas de los equipos proporcionadas por el

cliente,

No obstante, cabe sefalar por nueslra experiencia que, si las aguas influentes a este tipo de
depuradoras presentan solidos como toallitas higiénicas y otros productos de higiene personal
e inlimo como bastoncillos, tampones, compresas o textiles en general, la frecuencia de visilas
de mantenimiznto y vaciado de los sélidos retenidos en el prelatamianto se deberia aumnentar
y aun asi este tipo de productos pueden interferir en adecuado funcionamiento de este tipo de

depuradoras.

Por otro lado, también es importante resaltar que, si no se dispone de alarmas de aviso, en
caso de saltos de magnelotérmicos o diferenciales, podria ocurrir, si no se detecla a tiempo,
que dejara de funcionar la instalacion lo cual no se detectaria hasta la siguiente visita, estando
expuestos a problemas o incluso a la apertura de sancionadores por parte de la
Confederacion Hidrografica del Jicar.

Asimismo, debido al funcionamiento bioldgico de estos dispositivos, implica que debe
evitarse, en la medida de lo posible, el vertido directo de productos téxicos o corrosivos como
peslicidas, lejias, salfumant e incluso grasas, ya que ello podria tener como consecuencia la
muerle o inhibicién de los microorganismos depuradores, produciendo un efluente sucio que
podria colmatar las zonas fillrantes habilitadas para el drenaje del verlido al subsuelo,
asimismo se debe evitar la entrada en el saneamiento de eflusntes procedentes de piscinas,

descalilicadores e incluso aguas pluviales.

Por otro lado la realizacién del presupueslo de los andlisis e informes a enviar a la
Confederacion Hidrogralica del Jucar, se han eslimado los parametros a controlar y
periodicidades que dicho arganismo suele considerar para este tipo de instalaciones, teniendo
en cuenta también los criterios derivados de los objetivos de calidad del medio receptor, que

en el caso de Alcoi suelen establecerse como sensible y en consecuencia deben tenerse en
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cuenta el control de los nutrientes (fésforo y nitrégena), por ko qua el presupuesto definilivo
debera atenerse lo especilicado en las autorizaciones de verido que finalmente se conceda

tras el tramite oportuno.

3. MEDICIONES Y COSTES UNITARIOS.-

El alcance del presente presupuesto estd basado en las siguientes mediciones y precios
unitarios, teniendo en cuenta el nimero de plantas, las periodicidades de mantenimiento
marcadas por el fabricante y el nimero de puntos de vertido a controlar analilicamente para su

envio a la Confederacisn Hidrogréifica del Jicar.

3.1 Anélisis de autocontrol y gestion de los datos a enviar a la Confederacion

Hidrografica del Jacar

AUTOCONTROL CH DEL VERTIOO URBAMIZACION EL SARGENTO

PRESUPUESTO
feaTirs Frograa o s ceorts ol de B cabdad del vsnion
ud. Concepto Frecuencia Cantidad Cos'te (§ Imparts ()
Asktencias tionicas
L1 Andes programa de atocontrod CHU en ECAM (11 par armets =) 4 T8 167,52 5101728
Ud  Emvesss £ T8 143 L34 TE
Ud  Toma de muesed [rd sor el ady 4 78 1200 304000
Lk Geston 68 s resol aoos y confsoodn os rformes para S oemad & B CHY £ Té 1800 4 557 0

La presente partida incluye:

s Andlisis en laboratorio acreditado por ENAGC y con titulo de Entidad Colaboradora de la
Administracién Hidraulica, segin MAM/985/2008, con periodicidad trimestral en cada uno
de los 76 puntos de vertido de los parametros: pH, temperatura, maleria en suspension,
DQO, DBO., cloruros, suifalos, fosforo total, nitrdgeno total, detergentes anionicos y

aceiles y grasas.
« Toma de muestra (no acreditada), envases y transporte al laboratorio debidamente
conservada.

* Seguimiento de los resultados analiticos, tratamiento de los datos y confeccién de los
informes trimestrales y anuales a enviar a la Confederacion Hidrografica del Jucar, en

relacion con el plan de autocontrol de la calidad de vertido.

w
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3.2 Explotacidon de las instalaciones de depuracian.

DEPURACION Y EVACUACION DEL VERTIDO URBANIZACION EL SARGENTO

PRESUPUESTO

Conceplo:  Prespussio ancal expiotacion D.OUT.

ud. Conceplo Frecuencia Cantidad Coste (€ Imporie (§
Ui Redzar V3 ded fango bodogico 2 20 0,60 103,00
Ud Weadcoon coigena reactor bokhgco 2 20 0,60 103,00
Lkl Anclss da b D3O del infloente 2 ] 1,43 257,40
Lkd Andiss de B DBOD del nfluente 2 o1 0.14 25,20
Lk, Andiss da bs 55 del nfluente 2 ad 1,19 214,20
Lk Andss da b twbidez dl nflente 2 20 0,60 103,00
U, Andiss de b conductividad del nfluente 2 S0 0,60 103,00
L. Andiss del pH del nflsente 2 ] 0,60 103,00
UL Andlss da b turbadez del efluente 2 S0 0,60 103,00
Lk Anclss da b conducthidad del efuenta 2 o0 0,60 103,00
L. Andss del pH del efuente 2 0 0,60 103,00
L. Andiss del pH del reactor boligeo 2 0 0,60 103,00
L. Interprefacon de parametnos y control del proceso 2 S0 21,42 385560

La presente partida incluye:

Andlisis de control con frecuencia semestral para el control de proceso, realizados en
laboratorio propio e in-situ.

Interpretacion de resultados analiticos para la toma de decisiones en cuanto al
mantenimiento de un proceso de depuracién adecuado y eficiente desde el punto de vista

energélico.
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3.3 Mantenimiento de las instalaciones de depuracién.

DEPURACHIN ¥ EVACURACION DEL YERTIOD URBANIZACION L SARGENTO

PRESUPUESTO

Caordent o Bespoeiio gnal ractenmerdo DOLT,

Concepto Frecoencia Cacfided Coste ()  lmports (D
Lid ;;"f:‘;;‘:;" Rteles catariptinciny 2 B WE LB
Lk PFasizon y psza ouad o slectroo F # 48] Taa o
i Cormprobac on #F angusdad F ¥ L8] b e
L Comprobacon corasoras, afom sos y dams i ] 153 TR0
Ud Comprotacdn of erorcia soplrts 1 i w0 L] T
Ul Comprotacon seaurs da mobor soplart s 1 i w0 L] T2
i Corprolerdn gleotrocshi i sopdart e 1 2 Er 487 rE2.00
i sl ConEUImo Bkt F Cr] 4,42 TR0
Lid Corprotaccn nades soplants 1 i # L83 T
L Cormprotacon viracorss soolrd s 1 2 £l £83 TER
Lid Whadodn temperaure sockade 1 2 20 &8 =X
Ui Corprobacdn erpagetaies sepiris | 2 e Y] T3 00
ud Comprotacdn cawdd sopiarts 1 i ] 4.4] TEE 0D
U G ot of o e Bogirte 2 3 22 4] 178,00
Lid Cormprobac on S&0uro de molor sopiafs 2 2 22 447 176,00
I Comprobac on slectrovabulas soplrts 2 2 @ 4,41 17800
Lid Vedcdn corsamo sopkrie 2 ) 22 4.:] 178 00
(158 Cowrpr ol roakis sopdarts 2 £ &2 4,461 176,00
Ll G obacadin Wi scaone 3 sopiart s 2 H b2 4.5 178 0
ki Vedodn teper @ ra soplarte 2 2 &1 L8] 178 00
ki Corpr ol grpiages! aor s sopiart e 2 2 &1 48] 176.00
L Corprobacdn casdd sooiart s 2 i b2 4.8 1780
Lt Cerpr o o & s Do sumes ghis Z & 48] 17610
Lk Crpr ol BEQUra 58 Fodor Domba sumer ghis i k2l 482 178 0
Lk Lododn conmao borta sorer ghie 2 23 1.z 1T& 0
L Crrpr ot s b surmer glhis S &1 4587 17600
K} Coormpr o din 4 lor a0 0res Domha sumer gk F k) L] 1780
Lid Corprocacdn cassal bora s gl 2 2 L] 17800
Lid Cormprotacon forcoramierd o G osres Z 2] 2.2] 72200
Ld Corrpr ol il Breigss y puiss i # 4580 TE2O
ud :I?}:a:la-_’;:hi 0.3 CATE & ¥ Oeteccon da 3 2 123 o
U t{:r::;&ﬁnu—.r.:h‘e!dsﬂﬁtomﬂeafutf P w0 1253 s o0
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DEFURACION Y EVACUACION DEL VERTIDO URBANIZACION EL SARGENTO

PRESUPUESTO

Concepto;  Aaspuasio anual mantenmianto D.0O.T.

ud. Concepto Cantidad Frecuenda Coste(f) Importe (§

Sendco de camdn cuba para retrada de
Iodos en exceso
Senicio de camnion cuba pera retirada da
Yockees en excasn

U io 2 5 7.840,00

Ud 20 1 56 1.120,00

La presente partida incluye:

s La realizacion de los mantenimientos preventivos indicados.

+ Los vaciados de lodos en exceso y solidos no tralados y su transporte a gestor.
3.3 Servicios no incluidos en el presupuesto.

La presente partida y las anteriores no se han incluido los siguientes servicios, bien por haber

sido solicitados por la propiedad o blen por su dificil prevision a prion.

s Elmantenimiento correctivo de las inslalaciones.

s La realizacién de visitas de mantenimiento o toma de muestra fuera de los dias que se
programen, siempre y cuando, se tengan que repelir por no poder acceder a las
instalaciones por causas ajenas al servicio.

+ La limpieza de rejas de desbaste que cada vivienda debera tener en su salida de aguas
residuales.

+ La puesta en marcha del proceso o resembrado en caso de pérdida de proceso
microbiolégico por causas ajenas al servicio.

Mo obstante, en caso de que se requiera la prestacion de estos servicios, FACSA estaria en

disposicién de realizarlos en el momento que se demanden.
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ROMBRE ANALITICOS DE LAS INSTALACIONES DEPURACION DE LA
URBANIZACION EL SARGENTO (ALCOI)

4. PRESUPUESTO TOTAL.-

De acuerdo con la pelicion realizada por parte de dicho Ayuntamiento, para la realizacidn de

los trabajos indicados, la mercanti Sociedad de Fomento Agricola Castellonense, S.A.

(F.A.C.5.A.) les presenta a continuacion el correspondiente presupuesto.

DEPURACION ¥ EVACUACION DEL VEATIDO URBANIZACION EL SARGENTO

PRESUPUESTO
Conceplon Freipussio anual erxplotacio y mantenmento D.OT.
ud. Conceplo Cantidad Coste (§ Importe (€
Partida de toma de muestra, analiss en ECAH y gedtlidn de o . 5
1 datos pora s emin a b CH) 1 $9.052.00 e
Parlida de expiod acion consstent e en dos vist s anuses para
torma de defos de procesn, nclida ansftica semestral en :
ud nfuenta’efloenta y oor mezch y oontrol de b depuracion ! 2840 SAA A
redizada por persond téonico cusifcado.
Sendco de camdn cuba para ret rada anud o ssmestrd (s=gin E
Lid e} de bodos e & 1 B.050,00 855000
Partda anua mentenimento prevent ho equipos y obra cid
= reskr o por persora Lécrico cudificado 1 18.450,00 1848000
TOTAL PRESUPUESTO ANUAL IVA HO INCLUIDO (Euros) 91.816,40

La validez de este presupuesto es de 30 dias.

~E. Saulaleesa,

Fdo. E. Santateresa

En Alcoi, a 30 de mayo de 2.014,

Jefe Departamento de Veridos
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GOBIERNO  MINISTERIO CONFEDERACION
DE ESPANA  DE AGRICULTURA, ﬁLIMENTAC!GN
Y MEDIO AMBIENTE UE'— JUCAR
NfR: 2013V35 65

{Citese al contdgtar)

FEDERACION HIDROGRAFICA

CON

DEL JUCAR o FecHa recier oe coreos 4 (T, 2015 14 de septiembre de 2015
= DE SAL —
REGISTRO AJUNTAMENT D'ALCOI
ENGIA KREGISTRE GENERAL

NUM.: 16306 VAL
Data Entrada __ = 2 (I i ALCOY

FECHA: 22109/2015 Num. Registee %LLEIJ_E,")_ : S
AlNegocial M (LiL }iﬂ( -—DJR S v B iy

ASUNTO: PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO PARA LA AUTORIZACION DE
VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES PROCEDENTES DE
SANEAMIENTO DEL AREA EL SARGENTO A TERRENO EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ALCOY (ALICANTE)

Con fecha 29/07/13 tiene entrada en este Organismo escrito por parte del AYUNTAMIENTO DE
ALCOY en el que informa que “esfe Ayuntamiento estd tramitande la Modificacidn del Convenio
Urbanistico de fecha 9 de marzo de 2005, correspondiente al PAL para el desarrollo y efecucidn del
Plan Parcial El Sargento 8-1.", adjuntando "Memoria de Solicitud de Awtorizacion de Puntos de
Vertido de la Propuesta de Sistema Alternative de Depuracion para la Urbanizacidn del Plan Parcial
Sector I "El Sargento”, Alcoy".

Segiin se indica en el Anexo 4 de la Memoria remilida, aclualmente existen 130 viviendas en el drea
denominada “El Sargento”, de las que 40 viviendas tienen una ocupacién de tlipo permanente y 90
viviendas de tipo estacional. Segin la documentacién técnica zportada, la gestion actual de las aguas
residuales procedentes del saneamiento de las viviendas exislentes se realiza mediante depuradoras

individuales de oxidaci6n total, fosas de decantacién y pozos ciegos.

Asimismo, se tiene una previsién de una ocupaciéon méxima en el drea de 236 viviendas en un
horizonte temporal de 20 aiios, para las que se tiene previsto una gestion de las aguas residuales
consistente en la instalacion de depuradoras de oxidacidn total que depurardn las aguas residuales de
grupos de 1 a 5 viviendas, con un nimero méximo previsto de 68 puntos de vertido, y una serie de
depositos estancos para aquellas viviendas exclusivamente estacionales y/o en las que no sea posible su
conexion a una edar por diversos motivos.

Con fecha 04/06/15 tiene entrada en este Organismo por parte del titular documentacion relativa a la
ubicacién prevista de los puntos de vertido de las aguas residuales depuradas, y con fecha 31/08/15
liene entrada documentacidén relativa a la justificacion del calculo del volumen de vertido previsto para
los horizontes de 2, 10, 20 y 40 afios, eslimindose en el horizonte de 40 afios una ocupacién de la
urbanizacién del 100%, todo ello con el fin de solicitar informacion acerca de los valores limite de
emisién que se fijarian por este Organismo de Cuenca en caso de otorgarse autorizacion de vertido de
aguas residuales en los puntos de verlido informados.

En concreto la documentacion presentada con fechas 04/06/15 y 31/08/15 contiene los siguientes
exlremos:

- Respecto a la poblacién generadora del vertido, se liene previsto que en el caso de una
ocupacion del 100% (horizonte de 40 afios), la poblacidn residente en la urbanizacion sea del
orden de 761,60 habilantes, lo que podria asumirse como la carga orgdnica méixima en

E E] A".r.ai_.:ﬁ-:n 1%&15.!. 48
: 45310 VALENCL
CORAEQ ELECTRONICO j@ s,
cortsctoGer) e I @#Jﬁ FAX 3 133 £3 01
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OBIERNO  MINISTERIO . " CONFEDERACIGN
E ESPARA  DE AGRICULTURA, ALIMENTAGION HIDROGRAFICA
Y MEDIO AMBIENTE DEL JUCAR

N/R: 2013V50066
(Citese al contestar)

habitantes equivalentes del vertido, habida cuenta de la ausencia de aguas residuales de distinta
procedencia a la doméstica, ademds de las de procedencia pluvial.

Asimismo, el volumen mdximo estimado de aguas residuales generadas es del orden de
75.333,66 m’ anuales, segiin los céleulos aportados por el titular,-para una ocupacién de la
urbanizacion del 100% de poblacién permanente.

Se remiten las coordenadas del n® maximo de puntos de vertido previstos (68).

Revisada la documentacion aportada este Organismo informa:

1. Los vertidos de aguas residuales previstos se realizan sobre la masa 080.170 — Salt San
Cristobal y presenta las siguientes caracleristicas:

¢ Objetivos ambiéntales generales: ALCANZA EL. BUEN ESTADO
» Forma parte del registro de zonas protegidas por ser
Zona LIC (0807100008-Serrres de Mariola i Carrascar de la Font Roja)
- Zona ZEPA (0807200038 Font Roja-Mariola)
2. La composicion de las aguas del efluente residual que se autoriza a verter, no deberd en

ningiin caso superar los valores limite de emisién (VLE) que se fijan en la tabla siguiente,
en aplicacidn de la legislacidn vigente en materia de aguas residuales urbanas,

' PARAMETRO UNIDAD | VLE
Aceites y grasas o mg/l 10
DBO; | mgOl 25
D | mgOyl 125
Sélidos en suspension mgl 60

Todo ello sin perjuicio de la aplicacidén de valores limile de emisién més restriclivos, o el
establecimiento de valores limite de emision de parimetros conlaminantes adicionales, en base a
las conclusiones de los informes que se soliciten a olros Organismos competentes, en aplicacion
de los articulos 248.2 y 258.2 del Reglamento de! Dominio Piblico Hidrdulico,

LﬁJEFAf!,E‘LﬁM# T LAB AGUAS
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Depadamento da Lirbanismo
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e Vj

DILIGENCIA.- Para hacer constar que en el dia de la fecha se entrega a D.
José Vicente Jornet Moya, con D.N.I.Z| bL%4 6 l’;‘; E , en representacion de la A.l.U.
El Sargento, copia del informe de la Confederacion Hidrogralica del Jucar, relalivo a
los valores de los parametros exigibles a los verlidos para el dimensionado correclo
de las estaciones depuradoras previstas en el ambito el Plan Parcial El Sargento S-1.

Por el Departamento,

o g;[;n'« ’2\9%5:
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Q GESTION, EXPLOTACION, MANTENIMIENTO
NOMBRE ANALITICOS DE LAS INSTALACIONES DEPU

URBANIZACION EL SARGENTO {ALCOH)

Titulo:

EXPLOTACION, MANTENIMIENTO Y CONTROLES ANALITICOS DE LAS
INSTALACIONES DEPURACION DE LA URBANIZACION EL SARGENTO (ALCOI)

Autor del presupuesto: Coste anual del presupuesto
}%Q (€ SIN IVA):
€- o 27.736'22€

FACSA, Emesto J. Santateresa

ACEPTACION DE PRESUPUESTO
D./Dia. en representacion de
la Empresa
con n° de GIF , acepta la oferta presentada por FACSA
emilida con fecha , de acuerdo con los términos que figuran en el

citado presupuesto y mediante la forma de pago que establece la legislacion vigente.

Firmado: Fecha:

Cargo:

Devolver cumplimentado a FACSA Fax: 964506101 6 e-mail



DOCUMENTO PRESUFUESTO
w GESTION, EXPLOTACION, MANTENIMIENTO Y CONTROLES

NOMBRE ANALITICOS DE LAS INSTALACIONES DE PURACION DE LA
URBANIZACION EL SARGENTO (ALCO])

1. PRESENTACION

FACSA es la empresa privada espafiola con mas experiencia en la gestién del ciclo integral del
agua. Perteneciente al Grupo Gimeno, se fundd en Castelldn en el ano 1873 con un primer
objetivo, dolar a la capital de la provincia de una moderna red de distribucion de agua potable.
Desde entonces, ha diversificado sus actividades y consclidado su presencia en varias

comunidades autdnomas, convitiéndose en una empresa de referencia en el seclor del agua.

Aclualmente suministra agua polable a mas de 1.000.000 de habilantes en 70 municipios y
gestiona el mantenimiento y explotacidn de mas de 160 depuradoras de aguas residuales
dando servicio a una poblacion equivalente de 2.000.000 de habilantes, contando para ello
con una plantilla de mas de 800 profesionales, que ademas de prestar estos servicios, se
ofrecen soluciones a cualquier problemalica que pueda surgir dentro del Ciclo integral del

agua.

Dichos servicios se prestan en 6 comunidades auténomas, Comunidad Valenciana, Regién de

Murcia, Aragén, La Rioja, Baleares y Caslilla la Mancha.

En cuanto a depuracion de pequefas aglomeraciones urbanas, como urbanizaciones u otros
niucleos de poblacidn aislados, se dispone de dilatada experiencia en la explotacidn de
distintas tecnologias de tralamiento, que abarcan desde instalaciones de oxidacion total,
biodiscos, filtros percaladores, lechos de lurba, humedales, elc.

FACSA ademas de la explotacion de las EDAR también dispone de una divisidn especializada
en el suministro y montaje de todo tipo de tecnologias de tratamiento de agua, por lo que
también puede ofrecer soluciones para el suministro, montaje e instalacién de nuevas plantas

de tratamiento, tanto para la potabilizacion como para depuracian.

Por todo ello se concluye que sus profesionales estdn plenamente capacitados para geslionar

las plantas de depuracién objeto del presente documento.

Asimismo, ante cualguier problema que pudiera surgir, cabe sefalar que FACSA es la empresa
explotadora de la EDAR de Alcoi, situada en Els Algars (Cocentaina), por lo que la capacidad
de respuesta serd rapida y el contacto se llevara directamente con personal que FACSA

dispone en el municipio de Alcol,
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2. OBJETO DEL PRESENTE PRESUPUESTO

El presente presupuesto tiene por ohjeto la realizacion de los siguientes trabajos, a desarrollar
en las instalaciones de depuracidén existentes y a instalar en la urbanizacién El Sargento,

ubicada en el término municipal de Alcoi:

« Explotacién y mantenimiento preventivo de las instalaciones de depuracion, incluyendo el
vaciado periddico y transporte de los lodos a un gestor autorizado.

+ Realizacién de la toma de muestra y andlisis de autoconlrol de la calidad de los veridos
segun pardmelros a conlrolar indicados por el cliente, que serdn realizados y acreditados
por Entidad Colaboradora de la Administracién Hidréulica (ECAH).

+ Geslion conjunta de datos en relacién con los verlidos generados para su envio a la
Confederacion Hidrografica del Jicar.

Para la realizacidn del presente presupuesto, en cuanto a explotacién y mantenimiento, se ha
partido de la informacién proporcionada por el cliente, consistente en el lipo y nimero de
plantas instaladas y a instalar, por lo que las periodicidades de visita y vaciado de los fangos

generados se han estimado a partir de las fichas de los equipos proporcionadas.

Mo obstante, cabe sefalar por nuestra experiencia que, si las aguas influentes a este tipo de
depuradoras presentan sélidos como toallitas higiénicas y olros productos de higiene personal
e intimo como bastoncillos, tampones, compresas o texliles en general, la frecuencia de visitas
da mantenimiento y vaciado de los sdlidos retenidos en el pretatamiento se deberia aumentar
y aun asi este lipo de productos podrian interferir en el adecuado funcionamiento de este lipo
de depuradoras por lo que se debe evitar su vertido.

Asimismo, debido al funcionamiento biolégico de estos disposilivos, debe evitarse, en la
medida de lo posible, el verlido directo de productas tdxicos o comosivos como pesticidas,
lejias, sallumant e incluso aceites, ya que ello podria tener como consecuencia la muerte o
inhibicidn de los microorganismos depuradores, produciendo un elluente sucio que podria
colmatar las zonas filtranles habilitadas para el drenaje del vertido al subsuelo, asimismo se
debe evilar la entrada en el saneamiento de efluentes procedentes de piscinas,

descalificadores e incluso aguas pluviales.

Por ofro lado, también es importante resaltar que, si no se dispone de alarmas de aviso, en
caso de sallos de magnetotérmicos o diferenciales, podria ocurrir, si no se detecta a tiempo,
que dejara de funcionar la instalacidn, lo cual no se deteclaria hasta la siguiente visita, estando
expuestos a problemas o incluso a la apertura de sancionadores por parte de la

Confederacion Hidrogralica del Jucar.

Por otro lado la realizacion del presupuesto de los andlsis e informes a enviar a la
Confederacion Hidrografica del Jicar, se han eslimado los paramelros a conlrolar indicados
por el cliente, considerando las periodicidades y actos sujetos a certificacién por ECAH que
dicho organismo suele fijar para este lipo de instalaciones, no obstanle el presupuesto
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definitive debera atenerse lo especificado en la aulorizacidn de vertido que finalmente se
conceda tras el tramite oportuno.

3. MEDICIONES Y COSTES UNITARIOS.-

El alcance del presente presupuesto estd basado en las siguientes mediciones y precios
unitarios, teniendo en cuenta el nimerc de plantas, las periodicidades de mantenimiento
marcadas por el fabricante y el nimero de puntos de control del vertido a controlar
analilicamente para su envio a la Confederacion Hidrografica dal Jlcar, teniendo en cuenta las

periodicidades y actos sujetos a acreditacidn.

3.1 Analisis de autocontrol y gestion de los datos a enviar a la Confederacion

Hidrografica del Jucar

Concegta Froorama oe ae oot rol e I8 caldad del vertion

ud., Conceplo Frecuenda  Cantidasd  Coste(  Importe ()

Ashtercias thoncas
Ud  Arnalkss programa de avtocortrol CHY en BECAH (DOD, DECS, 55y AyG) 2 £ Ta1s 5811 20
Ud  Erveed o widro por coriener sroles da acebes y grasas 2 & 1.43 14,8
U Toma da mussra {acr ol ada por ECAH, F 4] e k) 1AL &)
Lk Geear it o e el o y it b IO mEsS [ B S e BB CHY 2 & 353 478 00

TOTAL PRESUPUESTO (SIMN IvA) (Euros) T.851,20

La presente partida incluye:

« Toma de muestra acreditada por ECAH, envases y transporte al laboratorio debidamente

consenvada,

s Andlisis en laboratorio acreditado por ENAC vy con titulo de Entidad Colaboradora de la
Administracion Hidraulica (ECAH), segin MAM/285/2006, con periodicidad semestral en
cada uno de los 40 puntos de control da los parametros: materia en suspension, DQO,
DBO; y aceites y grasas.

s Seguimiento de los resultados analilicos, tralamiento de los datos y conleccion de los
informes anuales a enviar a la Confederacién Hidrografica del Jdcar, en relacion con el

plan de autocontrol de la calidad de vertido.
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3.2 Explotacién de las instalaciones de depuracion.

Cercepto: Prespussto anca! explotacion DLOLT,

|ud. Gonceplo Frecuencia Cantidad Coste(§ Importe (€

Lkl Fedzar V30 o fango boogico 2 51 060 61,20
Ud Medicion cxigeno reactor bokigico 2 51 0,60 61,20
U Andss de b D00 del nfluente 2 51 2.02 £, 04
U Andss de B DBO del nfuerte 2 5 2,33 242 7a
Ld Andss de ks 55 del nfuente 2 51 1.19 121,38
Lid Angss de b torbdez del influente 2 51 0,60 61,20
L Andiss de | conductvidad del nfuente 2 5 0,60 61,20
Ud Andss del pH del influente 2 51 0,60 61,20
L Andss da Biurbdez del efloente 2 5 0,60 61,20
Lkd Anskss da b conduct vidad del efuente 2 1| 0,60 61,20
Ud. Andiss del pH del efbente 2 a1 060 61,20
L Andiss del pH del reactor boigco 2 51 0,60 61,20
LM Interpretacidn da prametros y control del proceso 2 51 21,42 2.184.84

TOTAL PRESUPUESTO IVA HO INCLUIDO (Euros) 3.305,82

La presente partida incluye:

« Andlisis de control con frecuencia semeslral para el control de proceso, realizados en

laboratorio propio e in-situ.

« Interpretacion de resultados analiticos para la toma de decisiones en cuanto al
mantenimiento de un proceso de depuracion adecuado y eliciente desde el punto de vista

energético.

+ Ajustes del funcionamianto.
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3.3 Mantenimiento de las instalaciones de depuracian.

Concepto Frespussio srusl mardsnimisnto DLOLT,

lua Concepts Frecomcia Cenbidsd Costel  Imporie (g
i mmmﬂﬁmlrﬂﬂﬁﬁy 3 51 17,60 1.795.2¢
i Feveion y bmpeza cuad o elesctrco 2 Bl 4,5] L8 B
Ul Caormprobacdn et arquedad 2 51 447 443,80
L Caormpr ol dn conesiones, B omd Bmos y dFmes 2 B 4,47 S48, 80
L Comprotacdn dfsrencd soplats 1 2 51 440 A48, 80
L Caormpr b adn seQuro de motor sogints 1 2 51 4.0 A3 B
L Comprobocion elect rovabubs soolrie 1 4 51 4,40 SL3 A
L Mecdoon corsumo sopkrie 1 2 51 4,40 L3 RO
Ld Cormpr obec ©n rudos sopkrta 1 F] 51 4,43 SL3ED
L Cormprobeccn viracones soplrte 1 2 51 443 £45 O
ud Madcain fampera ura sopbarts 1 Fs 51 4,43 S4B
ud Comprobacdn empaguet adra soplats 1 2 51 443 Lt
Lid Comprobacdn cad soplats 1 2 51 443 £45 B
(171 Corrprobucion oler ercil sopivie 2 2 12 ’ 440 108,
Uid Cormprobacon Seouro de molor sopiarie 2 2 12 4,40 106,60
Lt Comprobiacdn eectrovgheuls soplants 2 H 12 4.4 106, 60
Lt Mescheadn s sopdate 2 2 12 £.5) 105 6
(L Cormprotiacadn rodos sopiants 2 H 12 443 106,60
Lt Corrprotucen vitraciones soplrie 2 2 12 440 106,60
Lid Mgchcair Dermper @ ur & soptant e 2 2 12 4.4 106,60
Ll Corrprotuidn erpoanet s 8 sopiats 2 H 12 441 106,60
Ll Carrproturadn cadd sopiate 2 2 12 4.4 106,60
Lid Cormprobacion of orercol bormbs sumerghie 2 51 443 43 5
L Coarmprobscion seouro de ol of b surmer s 2 51 4.4 445 B
L Macdeadn corsumo bomia sumer gibis 2 5 L83 £45 B)
L Ceormpr Cbasadey nucos bomita somer gl 2 3 L83 L5 D
Lid Caomprotacdn viracones bomba sumergibla 2 51 443 445 B
Ld Comprotecdn cadd boba sumergbia 2 51 443 Letn
Lid Caormpr obacadn foncorament o diusorss 2 51 L5 L5 B
L Ceompr obaradn Bncigss y Quas 2 Bl 253 L85 B
L ﬁm::'ﬁ it i 2 el 443 PIEY: s
L Eﬁhﬁ&mmmilhmmﬂedyu 2 54 443 243

TOTAL PRESUPUESTO IVA HO INCLUIDD (Euros) 1261920
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La presente partida incluye:

La realizacion de los mantenimientos preventivos indicados con la frecuencia anual

indicada para evitar posibles averias o mal funcionamiento de los equipos.

Informes valorados al cliente en caso de equipos cuyo funcionamiento no sea adecuado y
proceda su reparacién o suslitucién,

3.4 Evacuacion de residuos mediante cubas,

Concepto.  Prespueslo anual manterimiento D.OLT.

ud. Concepto Cantidad Frecuencia Coste (€ Importe (€
Ud. Senicio de camidn cuba pararelrada da 4 2 180 1.440.00
odos en exceso
Ud. Senicio de camidn cuba pararetrada de 14 3 180 2.520.00
das en exceso
TOTAL PRESUPUESTO IVA NO INCLUIDO (Euros) 3.960,00

La presente partida incluye:

Los vaciados de lodos en exceso y sdlidos no tratados y su transporte a gestor con la

frecuencia anual indicada.

3.3 Servicios no incluidos en el presupuesto.

No se han incluido los siguientes servicios, bien por haber sido solicitados por la propiedad o

bien por su dificil prevision a priori.

El mantenimiento correclivo de las instalaciones.

La realizacion de visitas de mantenimiento o toma de muestra fuera de los dias que se
programen, siempre y cuando se tengan que repetir por no poder acceder a las

instalaciones por causas ajenas al servicio.

La limpieza de rejas de desbaste u otros pretatamientos que cada vivienda pueda tener en
su salida de aguas residuales.

La puesta en marcha del proceso o resembrado en caso de pérdida de proceso
microbioldgico por causas ajenas al servicio.

Analiticas adicionales o actos sujetos a cerlificacidon por ECAH no delallados en el

presente informe.

No obstanlte, en caso de que se requiera la prestacion de estos servicios, FACSA estaria en

disposicion da realizarlos en el momento que se demanden previa aprobacion de presupuesto.

El cliente se compromete a facilitar el acceso a las instalaciones previo aviso por parte de la

empresa de mantenimiento.
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4. PRESUPUESTO TOTAL.-

De acuerdo con la pelicidn realizada por parte de dicho Ayuntamiento, para la realizacion de
los trabajos indicados, la mercanltil Sociedad de Fomenlo Agricola Castellonense, S.A.

(F.A.C.5.A) les presenta a continuacion el correspondiente presupuesto,

EXPLOTACION, MANTENIMIENTO Y CONTROL DEL VERTIDO URBANIZACION EL SARGENTO

PRESUPUESTOD
Conceplon Praepusslo anual eapladacio y mantenmento DLOLT.
|ud. Conceplo Cantidad Coste (§ Importe (€

Partida de toma de muestra, andiss y gestidn o2 bs dalos para

e = errdo a ' CHY (lodo acredit ado por ECAH) 1 T£51,20 TR0,
Parlida de expiod acidn corssd enle en dos vl as anckes pora
toma de datos de proceso, inchaida anditica semesird en = i

Hd nfuente’efiuente y koor mezch y control de B depuracidn 1 A A0
realz sy por persoral téonico cuslficado,
Senvicio de camion cuba para relirada anod o sermedded (=20n

LUd se) de lodos en & i 3.050,00 350,00
Partida ancd mant enimento prevent o equipos ¥ obra cad

g ockeadks por pee |\ crico cusfead i 12619.20 12619,20

TOTAL PRESUPUESTO ANUAL IVA HO INCLUIDO {Euros) 27.736,22

La validez de este presupuesto es de 30 dias.

En Alcoi, a 20 de octubre de 2.015.

./'.E. mhikrcm.

Fdo. E. Sanlateresa
Jefe Departamento de Vertidos
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.. .~ Excmo. Ayuntamiento de Alcoy
R & Area de Urbanismo.
(- TIP D. Fernando Garcia

3
oy 2015

ASUNTO: DESARROLLO URBANISTICO EL SARGENTO.-
MEMORIA DE SOLICITUD DE AUTORIZACION DE PUNTO DE
VERTIDO DE LA PROPUESTA DE SISTEMA ALTERNATIVO
DE DEPURACION PARA LA URBANIZACION DEL PLAN
PARCIAL. SECTOR 1 “EL SARGENTO" ALCOY

Don Vicente Ribes Gonzalez , con D.N.Il. nim. 21657247X, en
representacion de A.l.U. “EL SARGENTO" con CIF: G-53644837
. que tiene su domicilio en la ¢/ Pda. de Barxel, 44 , de Alcoy, y

con la debida consideracion, expone:

Después de las conversaciones mantenidas con la Confederacion
Hidrografica del Jicar, y con el proposito de obtener la Autorizacion
Administrativa de la Red Alternativa a la Red de Saneamiento,

se enlrega la siguiente Documentacion para la remision de la misma

al Organismo de Cuenca — Hidrografica del Jucar.

En ALCOY, a 25 de Octubre de 2015.

A.l.U. El Sargento

D. Vicente Ribes Gonzalez.




CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR
AREA DE VERTIDOS.

AJA Laura Lopez Cusi
Avenida Blasco Ibanez 48
46010 VALENCIA

Namero de Expediente: 2013VS0066

Con el fin de iniciar el procedimiento de AUTORIZACION del PUNTO DE
VERTIDO previsto como alternativa a la Red de Saneamiento en la
Urbanizacién del Sargento; se adjunta la Documentacion Técnica segun los
Formularios del CHJ para la Autorizacion No Simplificada.

Atentamente,

Jose V. Jornet M v Nuria Vicent Blanes- arquitectos.




